Ajuntament de Font-rubi

Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries

Aprovacié inicial
abril 2020

JORDI GALTES ROVIRA

arquitecte superior

col-legiat 49436-4

Mestre Josep Recasens 35, 4t 3a \ L
08720 Vilafranca del Penedés N A
M 686 540 753 | jgr@coac.cat

JORDI GALTES

arquitecte






MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES, FONT-RUBI

Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries

Ajuntament de Font-rubi

EQUIP REDACTOR
Jordi Galtés Rovira, arquitecte
Col-laboradors

Gemma Lara Mata, arquitecta

Ens destinatari

Ajuntament de Font-rubi
Xavier Lluch Llopart, alcalde

J O R D I Firmado digitalmente por JORDI
GALTES ROVIRA / num:49436-4

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,

G A LT E S st=BARCELONA, o=Col-legi
d'Arquitectes de Catalunya / COAC/
0015, ou=Col-legiat, title=Arquitecte,

ROVI R A / sn=GALTES ROVIRA, givenName=JORDI,
serialNumber=46139241E, cn=JORDI
GALTES ROVIRA / num:49436-4,

- email=jgr@coac.cat
n u m :4943 6 4 Fecha: 2020.05.20 15:53:12 +02'00'







MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES, FONT-RUBI

Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries

index
MEMORIA INFORMATIVA ......ootiieieeete ettt ettt ettt sae et etensateeae e 7
MEMORIA JUSTIFICATIVA ..ottt ate e a e ane e 17
MODIFICACIO 1. INTRODUCCIO DEL SISTEMA URBANISTIC D’EQUIPAMENT
DOTACIONAL ...ttt e e e et ettt e e e e e e s s eeaaeeeaesa s saaneeeeeeeessannsssnnneeeaeens 17
NOIMALIVA VIGEINT ...ttt e et e e e e e s r e e e e e e e e e nnnneeee s 17
Justificacio de la solucio adoptada...............eevvveivieiiieiiiiiiiiiiiie 17
Planejament MOIfiCAL............uuuiiiii e e e e e e e e e eene 20
MODIFICACIO 2. DISTANCIES EN EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE ..23
NOIMALIVA VIGENT ... 23
Justificacio de la solucio adoptada...............cevvveiiieiiieiiiiiiiiiiiiiiieee 27
Planejament MOIfICAL............uuuiiii i e e e e e e e e e eene 27
MODIFICACIO 3. ORDENACIO EDIFICACIO AUXILIAR CLAU 3b.....ccocveveeieienene 35
NOIMALIVA VIGENT ... 35
Justificacio de la solucio adoptada...............cceveeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee 37
Planejament MOIfICAL....... ... e 38
MODIFICACIO 4. REGULARITZACIO DE LES ALCADES REGULADORES.............. 41
N[ g g F= LY 7= A T = o P 41
Justificacio de la SoluCiO adOptada............euvveeeeiiiiiiiiiiiie e 49
Planejament MOIfICAL....... ... 50
MEMORIA SOCIAL ...ttt ettt ettt et e e eaeete e e s ane e e 59
INFORME AMBIENTAL . ..ot et e e e e e e e et e e e e aaa e e e e anans 60
INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA .......coviviieeeeeeeeee e e 61
AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA........cocoveeeteeeeieeeeeeeeeeeeee e 62
ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA. .......ceoeeeeeeeeeeee e 63
NORM AT IV A ettt e e e e s o bbbt e e e e e e e e s bbb e et e e e e e e e s s e nbbbaneeeeaeas 65
DOCUMENTACIO GRAFICA ... .ottt n e 85

Planols d’'informacié
Planols d’ordenaci6







MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES, FONT-RUBI

MEMORIA INFORMATIVA

1. Introducci6 i antecedents

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge al seu preambul defineix
com a via realista per a fer front a les necessitats d'assisténcia 0 emancipacio de
col-lectius especifics la qualificacié de terrenys com a sistema urbanistic d’habitatge
dotacionals publics.

Amb la mateixa finalitat el Text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, estableix que el planejament urbanistic general pot
preveure, en el moment de la seva redacci6 0 posteriorment mitjancant la seva
modificacid, reserves de sols destinats a sistemes urbanistics d’habitatges dotacionals.

Aixi doncs, els sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les
actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en
politiques social préviament definides. Aquestes politiques s’especifiquen a la memoria
social del planejament urbanistic.

El Text refés de les Normes Subsidiaries del municipi de Font-rubi, aprovat
definitivament el 22 de desembre de 2005 i publicades en data 18 de juliol de 2006, no
defineix el sistema urbanistic d’habitatge dotacional i és necessari la seva maodificacio
per crear-lo. La finalitat d’aquest document de Modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries és crear el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals, i qualificar el sol
que es destinara a aquest nou sistema. Recentment s’ha aprovat el decret llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

Aixi mateix s'aprofita per a fer tres modificacions, una en sol no urbanitzable i les altres
en sol urba.

2. Objecte

El present document de Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament es tramita amb els segiients objectius:

- Establiment del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, identificat amb la
clau SE.HD, dins del marc de les NNSS del planejament de Font-rubi. Determinar la
localitzacié concreta pel nou sistema i la regulacié dels usos principals i compatibles,
aixi com els parametres urbanistics als que se subjecta I'edificacié qualificada com
habitatges dotacionals. S’ajusta el sistema d’equipaments, ja que una petita peca
d’equipaments passa a sol residencial.

- Regular en sol no urbanitzable les distancies a camins i als limits de la finca per a
'emplagcament de nous elements i construccions. Es proposa que en el cas de
I'existéncia d'elements fisics i altres condicionants paisatgistics preexistents que
impedeixin el seu compliment aquestes limitacions es poden reduir.

- Definir en el nucli o barri de les Casetes d’en Raspall I'ordenaci6é alineada del carrer
Torrent de la Falzia on es pot edificar el 45% del pati en planta baixa.

- Ajustar les alcades reguladores al municipi amb un mateix criteri per a totes les
zones.




3. Promoci6 i redacci6

La modificacio de planejament és promogut per I’Ajuntament de Font-rubi i es redacta
per part de I'arquitecte Jordi Galtés Rovira amb numero de col-legiat 49.436.

4, El territori

El municipi de Font-rubi, amb 1327 habitants i una extensié territorial de 37,42km2,
esta situat a la comarca del Alt Penedés, a la provincia de Barcelona. Limita amb
Torrelles de Foix, la Llacuna (Anoia) i Mediona, a la part nord-occidental. Més a
llevant, el municipi limita amb Sant Quinti de Mediona i Terrassola i Lavit. A I'Est
confronta amb el Pla del Penedés, Puigdalber, Santa Fe del Penedés i la Granada; al

Sud limita amb Vilobi del Penedés, Sant Marti Sarroca i Torrelles de Foix.

Es un municipi molt disseminat essent els principals nuclis poblacionals Guardiola de

Font-rubi i Can Castellvi.

Del total de la superficie 67,81ha so6n de sol urba, 10ha de sol urbanitzables i

3642,57ha s6n de sol no urbanitzable.!
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El terme te una configuraci6 allargassada que respon al fet d’haver-se format seguint
una antiga carrerada (Via Mercadera) que establia comunicaci6 de la Llacuna amb la
Granada i, d’aqui, amb la costa de la Mediterrania. Per rad d’aquesta configuracio el
terreny és accidentat al Nord-oest i enllaca amb la depressio penedesenca al Sud-est
Les serres de Font-rubi i de Bolet, de la Serralada Prelitoral, formen la dita plana de
Font-rubi, altipla calcari amb altituds superiors als 700 m. Del poble de Font-rubi en
avall el terreny ja és en general pla i la seva altitud es manté a menys de 300 m. El
terme es pot considerar en la linia de parti6 de les aiglies a les conques de I’Anoia i del
riu de Foix.

5. Poblaci6, societat i economia

Evolucié de la poblacié.
La poblaci6 actual del municipi de Font-rubi és de 1327 habitants.

Pel que fa a l'evoluci6 demografica municipal s’aprecia que la taxa de creixement
poblacional és negativa.

Padré municipal d'habitants. Per sexe. Font-rubi. 1998-2019
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Font: Idescat, a partir del Padrd continu de I'INE

Taula 1. Padré municipal d’habitants per sexes. Font-rubi. 1998-2019. Font: Idescat.

Estructura de la poblacié
Pel que fa a l'analisi de I'estructura de la poblacio, si examinen les piramides d’estat
per sexe la poblacié es forga paritaria en termes de genere, el 52% dels habitants sén
homes i el 48% s6n dones.

Les franges d’edat que aglutinen més poblacié sén les situades entre els 40-50 anys,
Existeix una diferéncia important entre el percentatge de joves (entre 15-30 anys) del
18% i el percentatge d’adults (30-60 anys) del 40%, i el de poblacié gran (més de 60
anys) del 28 %.

Distribucio poklacic per edats

Grans
28%

Adults
40%

Taula 2. Distribucio6 per edats. Elaboracio propia Dades: Idescat.




La distribucié de la poblacié per grans grups d’edat mostra una poblacié envellida.
L'estructura de la poblacié activa indica que s6n majoritaries les persones de 40 i més
anys. L’indicador d’envelliment presenta un valor considerablement superior al catala i
els indicadors de sobre envelliment i el de dependéncia senil també estan per sobre la
mitjana catalana.

Habitatge

Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipus. Font-rubi. 2011

600
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100

Habitatges familiars Habitatges familiars no  Habitatges familiars no
principals principals secundaris principals buits

Fuente: Idescat, & partir del Cens de poblacid i habitatges de I'INE.

Pel que fa a la tipologia d’habitatges familiars dels 674 censats al 2011, el 77% és
habitatge principal utilitzat com a residencia habitual i només un 14% és secundari i hi
ha un 9% d’habitatges buits.

Activitat economica
El 54% de la superficie de Font Rubi sén terres de conreu i un 37% és massa forestal,
on hi destaca clarament la vinya.

L’activitat economica principal del municipi ha estat tradicionalment I'agricultura, tot i
que actualment s’alterna amb les activitats industrials. Es conrea la meitat de la
superficie, sempre en régim de seca. La part accidentada és coberta de bosc i
matollar. El conreu principal és, com arreu del Penedés, la vinya; segueixen en
importancia els cereals, principalment blat, i, secundariament, les oliveres, arbres
fruiters i les patates. Ha assolit forca importancia I'aviram, que es cria en diverses
granges avicoles. Pel que fa a les activitats industrials, predominen les industries
derivades de la viticultura.?

? De I'enciclopédia catalana https://www.enciclopedia.cat/ec-gec-0027586.xml
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UTILITZACIO DE LA TERRA. ANY 2017

Altres
superficies
7,03%
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forestal conreu
N
Distribuci6 (%) 54,30 1,59 37,08 703 100,00 M 0%
St 20567 1303 26603 8757  59.320
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Taula 4. Grafic utilitzacio de la Terra. Font; Anuari 2017. Font- Rubi.

Ramaderia
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NOMBRE D'EXPLOTACIONS DE BESTIAR. ANY 2017 _

Avicoles o B 5417
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Abelles ] 25,00

Eascs . 5
ACTIVITAT ECONOMICA
Cens Agrari. Ramaderia: Nombre d’explotacions
Ambit: Provincia de Barcelona Any: 2009 Cens: Explotacions

Amb Terres Amb Terres Superficie

Codi Amb Sense Total amb Sense agricola
INE Municipi Ramaderia Ramaderia Terres Terres Total  utilitzada Altres Terres
8085 Font-rubi 15 149 164 1 165 164 43

Taula 4. Agricultura: Nombre d’explotacions. Font: Informacié estadistica local. DIBA
https://www.diba.cat/hg2/presentaciomun.asp?prid=1137

A finals de 2017 hi ha instal-lades a Font Rubi 49 empreses, 2 menys (-4%) que a

finals de I'any anterior. Els comptes de cotitzacié es concentren basicament entre els
serveis (39%), la industria (31%) i la construcci6 (27%). *

% Anuari 2017. Font- Rubi. Anuari per municipis del banc de dades de la mancomunitat de

municipis Penedés Garraf. Disponible a :http://iniciativeseconomigues.com/userfiles/FONT-
RUB%C3%8D.pdf
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6. Conveniéncia i oportunitat

Des del municipi de Font-rubi s’estan endegant actuacions per a impulsar la creacié
d’'un parc d’habitatges amb preu a I'abast de les rendes baixes i mitjanes, que pugui
satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d’emancipacié o que
necessiten acolliment i assisténcia residencial temporal.

Entre aquestes actuacions, des de I'Oficina d’habitatge la Diputacié de Barcelona, s’ha
realitzat un estudi de viabilitat d’'una promocié d’habitatges dotacionals a I'avinguda
Catalunya numero 24 del nucli de Guardiola de Font-rubi.

Tal i com ja recullen les Normes subsidiaries de Planejament a l'article 5 «Revisié de
les Normes subsidiaries de planejament», les modificacions es podran fer quan la
variacié d’'algun aspecte concret no alteri la coherencia global entre precisions i
ordenacio.

Aixi doncs, és considera convenient modificar les Normes Subsidiaries del municipi de
Font-rubi per a qualificar terrenys per al nou sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals publics. Obtenint aixi sols per al nou sistema urbanistic d’habitatge
dotacional.

També es modifiquen aquells aspectes en sol urba i en sol no urbanitzable exposats a
I'objecte.

7. Antecedents

L’edifici existent a la parcel-la situada a la Avinguda Catalunya, es trobava en desus i
comencava a presentar problemes d’estanqueitat i estructura. L’ajuntament el va
adquirir amb la voluntat de fer-ne habitatge dotacional.

Durant el 2019, i seguint les recomanacions de I'estudi previ, es va procedir al seu
enderroc, conservant només la fagana a carrer, per a preservar la composicio de
facana, els coronaments, i elements decoratius de mad vist i de ceramica vidriada, etc.
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8. Ambit d’aplicacio
L'ambit territorial de la modificacio puntual és tot el municipi de Font-rubi.

Pel que fa a I'assignacio de la nova qualificacio I'ambit afecta a:

- Finca de propietat municipal ubicada a I'Avinguda Catalunya namero 24 amb
referéncia cadastral 7358515CF8875N0001BX, que té una superficie de 251,50 m2,
engloba la finca anteriorment descrita. La construccio disposava de planta baixa i pis.

- Finca de propietat municipal ubicada al cami Torrents, amb referéncia cadastral
7356635CF8875N0001WX, que té una superficie de 146 m2. Actualment és un solar.

9. Planejament vigent
Planejament territorial.

El Pla Territorial metropolita de Barcelona aprovat definitivament el 20 d’'abril de 2010,
ordena els territori de les comarques al voltant de Barcelona, entre les quals es troba
la comarca de I'Alt Penedés, on es situa el municipi de Font-rubi. Per aquest ambit, el
Pla estableix les determinacions que han de ser respectades i desenvolupades per les
actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les d’infraestructura de mobilitat, i
les derivades de les politiques de proteccié del patrimoni ambient, cultural, social i
economic. Pel que fa al sistema d'assentaments urbans, per l'area urbana de
Guardiola de Font-rubi l'assenyala com a sistema d'assentament de polaritat
municipal.

La present modificacioé del planejament urbanistic vigent no augmenta I'extensio en el
conjunt del sol urba ni del sol urbanitzable i per tant, no cal justificar I'adaptacio
concreta a les determinacions del Pla territorial.

Tot i aix0, s'ajusta als principis i objectius que el Pla, doncs es tracta d’'una intervencio
que garanteix —tal i com es justifica més extensament a un part especifica de la
memoria— que el desenvolupament del territori sigui sostenible i respon als criteris
d’afavorir la cohesié social del territori, evitar la segregacié espacial de les arees
urbanes, i facilitar una politica d’habitatge efica¢ i urbanisticament integrada.

Planejament territorial parcial.

En data 16 de setembre de 2008, el Govern de Catalunya ha aprovat definitivament el
Pla director territorial de I'Alt Penedées. La modificacié s'adapta a les directrius del
document.

Planejament urbanistic

El planejament urbanistic vigent és el Text refés de les Normes Subsidiaries del
municipi de Font-rubi, aprovat definitivament el 22 de desembre de 2005 i publicades
en data 18 de juliol de 2006.

Amb posterioritat s’han produit 4 Modificacions puntuals de les Normes subsidiaries de
Font-rubi.

El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, no esta recollit a les normes
urbanistiques vigents. Per tant, tal i com es justifica en el present document, és
necessari modificar el planejament general.
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10. Tramitacio, determinacions i documentaci6

El planejament urbanistic és susceptible de modificacio i s’entén per modificacio la
introduccio de qualsevol tipus de canvi en les seves determinacions, sempre que no
comporti 'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general i organica o el model
d’ordenacio o de classificacié de sol preestablerts.

D’acord amb lo establert a I'article 96 del TRLU, la tramitacié de les modificacions dels
plans urbanistics se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacid, i per tant el procediment sera I'establert a I'article 85 del TRLU. No obstant
aixo, el reglament estableix a I'article 117 I'exempcié que no seran obligatories les
actuacions preparatories d’aprovacié i publicacié del procés de participacié ciutadana
ni de subjecci6 a informacié publica de I'avanc de linstrument de planejament
urbanistic a les tramitacions de modificacions de planejament urbanistic.

En darrer terme, l'article 118 del RLU concreta les determinacions i la documentacio
requerida a les modificacions dels instruments de planejament urbanistic. Les
determinacions seran les adequades a llur finalitat especific i en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniencia de la modificacié i de les noves determinacions que
s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacio grafica i escrita, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir les determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen
les precedents.

Pel que fa a la documentacié que integrara la modificacié6 de planejament sera
'adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d’incorporar
'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se
sotmetin a avaluaci6 ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio
ambiental. També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

11. Marc Legal

Les referéncies a la legislacié urbanistica i sectorial que es fa a la present Modificacié
puntual de normes subsidiaries s’han d’entendre referides a la normativa vigent o als
preceptes que en un futur la puguin substituir i que es detallen a continuacio:

- Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial.
Pla Territorial de Catalunya, aprovat per la llei 1/1995, de 16 de marg, per la qual
s’'aprova el Pla Territorial de Catalunya.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLU), amb les modificacions derivades de les segients lleis:
Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei
d'urbanisme.
Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i
del sector public.
Llei 3/2015, d’11 de mar¢, de mesures fiscals, financeres i administratives.
Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica.
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Llei 5/2017, de 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public i de creaci6 i regulacié dels impostos sobre grans establiments
comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics,
sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de dioxid de carboni.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de
la legalitat urbanistica (RPLU).

- Real Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la
llei del Sol i rehabilitacié urbana (TRLSRU).

- Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol (RVLS).

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge.

Definicié i regulacié juridica del Sistema urbanistic d’habitatge dotacional public

Tal i com defineix I'article 34 a I'aparat 3 del TRLU, el sistema urbanistic d'habitatges
dotacionals publics comprén les actuacions publiques destinades a satisfer els
requeriments temporals d’habitatge de col-lectius de persones amb necessitats
d'assistencia o d'emancipacio justificades en politiques socials previament definides.

Amb aquesta finalitat el planejament urbanistic general pot preveure reserves de
terrenys com a sistemes urbanistics destinats a habitatge dotacional.

El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del
sistema d’equipaments comunitaris, que requereix sempre de la titularitat publica del
sol, i que no computa a efectes del compliment dels percentatges minims de reserva
per a la construccié d’habitatges de protecci6 pubica de sol.

La disposici6 addicional segona del TRLU, determina que les actuacions aillades
sobre sols urbans que tenen per objecte la qualificaci6 de sol amb destinacié a
habitatge dotacional public, no tenen consideracié d'actuacions de transformacié
urbanistica a l'efecte de l'aplicacio de la Llei estatal del sol i no requereixen
incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments publics ni
esta subjecte al deure de cessi6 de sol amb aprofitament.

12. Participacio ciutadana

L’Ajuntament de Font-rubi per garantir i fomentar el dret d'iniciativa, d’informacid i de
participacié de la ciutadania en el processos urbanistics de planejament, impulsara un
cop s'acordi I'aprovacio inicial del document urbanistic la convocatoria d’'informacio
publica durant el temps i amb la forma que determina l'article 85 del TRLU i l'article 23
del RLU.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

MODIFICACIO 1. INTRODUCCIO DEL SISTEMA URBANISTIC D'EQUIPAMENT
DOTACIONAL

Normativa vigent

Actualment el planejament vigent no inclou aquest sistema urbanistic d’equipaments
dotacional.

Es modifiqguen les Normes Subsidiaries de planejament per crear un nou sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics, que es proveira basicament de la
requalificacié de sol de propietat municipal.

La present modificacié es base amb els seguients objectius:

a) Establiment del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, identificat amb
la clau SE.HD, dins del marc de les NNSS del planejament de Font-rubi.

b) Determinar la localitzacié concreta pel nou sistema SE.HD en substitucié d'una
parcel-la que es troba en sol urba clau 2b de sol urba.

¢) Regulacié dels usos principals i compatibles i dels parametres urbanistics als qué se
subjecta I'edificacié qualificada com habitatges dotacionals.

d) Substituir una peca d’equipaments actualment un solar pel nou solar d’equipaments
dotacional.

Justificaci6 de la soluci6é adoptada

Donat que el municipi de Font-rubi disposa d'un planejament urbanistic general no
adaptat a la Llei d’'urbanisme és necessari una modificacié de planejament general per
a l'establiment del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals pubics i per a la
qualificacié de sol urba amb aquest desti.

La nova qualificaci6 de dotacié d’habitatges publics —nova clau SE.HD— s'integra
com a Us dotacional dins el concepte de sistemes de les Normes subsidiaries de Font-
rubi, pero diferenciat del sistema d’equipaments, amb régim propi definit a un articulat.

Amb aquesta nova clau s'identificara aquells sols destinats a I'obtencié d’habitatges
publics destinats a complir una funcié social, en régim de lloguer.

La proposta de Modificacié també requalifica en primer lloc un solar existent per nodrir
el nou sistema urbanistic d’habitatges dotacionals. Es proposa modificar un sol urba
d’habitatge lliure (clau 2b). Les Normes Subsidiaries el regulen a l'article 88 de I'apartat
de sistema d’Equipaments comunitaris (SE), en aquest articulat es defineixen la
tipologia d’'usos comunitaris i seria convenient introduir un nou Us dotacional amb la
clau SE.HD.

La parcel-la objecte de la requalificacié esta situada a l‘avinguda Catalunya niumero 24,
al mig del nucli urba de Guardiola de Font-rubi, que és el nucli que té més poblacid i la
majoria de serveis publics. El parametres d’ordenacié son especifics per al nou
sistema SE.HD. La resta de condicions d’'edificaci6 no especifiques seran les
establertes per les Normes subsidiaries a la zona dels edificis de I'entorn.
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Aixi mateix la parcel-la ubicada al cami Torrents que actualment esta qualificada com a
sol d’equipaments amb uns superficie de 146 m2 passaria a formar part del sol urba
d’habitatge lliure (clau 2b).

La parcel-la tindria i seguiria les normes urbanistiques de la clau 2b.

Cal esmentar que en termes general incrementem amb 105,50 m2 el sol d’equipament
public del municipi de Font-rubi.

Certament es redueix el sol dequipament comunitari (SE) en 146 m2, pero
s’incrementa el sol d’equipament d’habitatge dotacional public (SE.HD) en 251,50 m2.

Justificacio reserva d’habitatges dotacionals

La present modificacio de planejament general no redueix la superficie de sol
destinada a equipament public del municipi, siné el contrari s'amplia amb 105,50 m2.

Justificacid titularitat puablica del sol

El sistema d’habitatge dotacional public requerira sempre de la titularitat publica del
sol, tal i com requereix la normativa urbanistic i sectorial d’habitatge, i aixd es regula
com a condici6 a l'apartat 1.c) del nou article 88bis de la normativa urbanistica
d’aquesta modificacio que defineix el nou sistema urbanistic.

Justificacié determinacio tipologies d’habitatges

La definicié del régim del nou sistema no determinara tipologies especifiques per a
crear subzones. Les tipologies de cada habitatge (per a joves, per a gent gran, etc.) es
concretara, si fos necessari, en cada requalificacié de sol a nous sistema d’habitatges
dotacionals publics. Aixi s’especifica a l'apartat 1.e) del nou article 88bis de la
normativa urbanistica d'aquesta Modificacié Puntual.

Justificacié de la no regulacié especifica de la forma de gestio i de promocié dels
habitatges

A la normativa urbanistica no s’ha recollit la determinacié de promocié ni la possibilitat
d’atorgament d’un dret de superficie o una concessié administrativa a tercers per a la
construccié o gestié, doncs es tracta d’'un temes reglats per normativa sectorial i es
considera que no es requereix la determinacié concreta l'articulat urbanistic.

Justificacioé de no reserva de zones verdes, espais lliures i equipaments publics

La present modificacié no requereix increment les reserves per a zones verdes, espais
lliures i equipaments publics ni esta subjecte als deure de cessio del sol amb
aprofitament perqué no tenen la consideracid d’actuacions de transformacio
urbanistica. Té condicié de sistema urbanistic de titularitat publica (d’acord amb la
Disposicié6 Addicional segona del TRLU) la qualificacié del sol amb destinaci6 a
habitatge dotacional public.
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Justificacié de I'observanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament a la Maodificacio puntual de les Normes subsidiaries

La present modificaci6 del planejament urbanistic vigent garanteix que el
desenvolupament del territori sigui sostenible. Les finalitats que I'informen responen
als criteris d’afavorir la cohesi6 social del territori, d’atendre la preservacié i la millora
dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i de potenciar I'Us eficient de les
arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

La ubicacid del nou sistema urbanistic en el nucli urba de Guardiola de Font-rubi
garanteix el dret de tots els habitants a gaudir de condicions de vida urbana i d’habitat,
afavorint la cohesié social, la coexisténcia de I'Us residencial amb altres usos i
finalment la diversitat de tipus d’habitatge.

L’objectiu de propiciar la creacié d’habitatge de proteccié publica permet avancar cap a
un territori socialment més cohesionat i evita la segregaci6 espacial de col-lectius
econdmicament més febles. Finalment pel que fa la distribucio territorial des sistemes
urbanistics, es considera que la ubicacio al nucli de poblacié de Guardiola de Font-rubi
afavoreix la funcionalitat dels habitatges dotacionals.

Justificacié Modificacié puntual de les normes urbanistiques

La Modificacié Puntual que es proposa no altera la coherencia global entre precisions i
ordenacio establerta.

La present modificacié crea un article per establir el régim del nou sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics i un altre per a la seva regulacié urbana d’acord amb
la reglamentacié detallada de les NNSS objecte de la modificacié. Finalment modifica
un article existent.

Justificacié mesures mitigacio i adaptacio del canvi climatic

Un dels objectius de la Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic, és la regulacié
de les mesures encaminades a la mitigacié i I'adaptacié del canvi climatic. Les
mesures que s’adaptin en matéria d’urbanisme i habitatge han d’'anar encaminades a
un canvi de model urbanistic que prioritzi la rehabilitacié del parc d’habitatges i els
edificis de consum energétic gairebé nul i a reduir la vulnerabilitat i les emissions de
gasos amb efecte d’hivernacle.

La present Modificacié puntual de les Normes subsidiaries es requalifica un sol urba
consolidat i es considera que l'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte
hivernacle, les emissions vinculades a la mobilitat generada, els consums energetics
del cicle de l'aigua i dels residus, i els consums energetics del nous usos és molt
similar al preexistent. Per tant, es considera que no és necessari I'analisi quantitativa ni
la valoraci6é descriptiva establerta a I'apartat 1.c) de l'article 27 de la Llei 16/2017, de
I'1 d’agost, del canvi climatic.
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Planejament modificat

Es transcriu els articles afectats pel present instrument de Modificacié Puntual; afegint
en color vermell els nous articles (nous articles) i en color blau i ratllat els preceptes
eliminats (contingut eliminat), deixant en color negre el text de I'actual normativa que
no ha patit modificacio.

Es modifica I'article 88 de les NNSS amb la incorporacié d’'un nou apartat al punt 2.

Art. 88 - Sistema d'equipaments comunitaris - (SE)

Formen el Sistema d'Equipaments (SE) en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable

aguelles zones destinades als usos assenyalats en el punt posterior i que el

planejament qualifica d'aguesta manera.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:
SE.1. Docent: Centres Maternals i Pre-escolars, d'ensenyament primari,
secundari i de batxillerat, COU...

SE.2. Sanitari-assistencial: Arees d'assisténcia basica, hospitals, centres
extra-hospitalaris i residéncies de vells...

SE.3. Religios: temples, centres religiosos...

SE.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de
vells, centres d'esplai...

SE.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis
de seguretat publica...

SE.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
SE.7. Cementiri.

SE.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i
serveis annexos...

SE.HD Habitatge dotacional public.

L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per
a la zona contigua on se situa l'equipament. En el cas que l'equipament sigui
confrontant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major
edificabilitat.

Els sols que les Normes Subsidiaries reserven per a nous equipaments seran
preferentment de titularitat piblica, admetent-se la titularitat privada del sol o de I'Gs.

Els sistema d’habitatge dotacional es regulara segons l'article 105 bis.

S’incorpora un nou article 88 bis on es defineix el nou sistema d’habitatge
dotacional public (Clau SE.HD)

Article 88bis. Sistema d’habitatge dotacional public (Clau HD)

1. Definicio i desenvolupament

a) El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén el sol destinat a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius amb necessitats d'assisténcia,
d’emancipacio o que requereixen acolliment o assisténcia residencial, d'acord amb
politiques socials préviament definides.

b) La superficie dels habitatges és determinara en funcié de les necessitats que
s'han de satisfer, en funcié del col-lectiu al qual va destinat. Formen part d’aquest
col-lectiu els joves, la gent gran, les dones victimes de la violencia de genere, els
immigrants, les persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de
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'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions
publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucié del planejament
urbanistic o els sense llar.

c) Poden ésser considerats habitatges dotacionals publics —d’'acord amb la
legislacié sectorial— els destinats a estades de curta durada de persones amb
necessitat d'acompanyament per a assegurar-ne la insercié social, amb tipologies i
dissenys que en permetin I'is compartit per persones sense llagos familiars.

d) La qualificaci6 de dotacié d’habitatges publics s’integra com un Us dotacional dins
el concepte de sistemes de les Normes Subsidiaries de planejament de Font-rubi
amb un régim propi i en terrenys de titularitat pablica.

e) Es podra incorporar els sols a la qualificacio de dotacié d’habitatges publics
prévia tramitacié de la corresponent modificacié de les NNSS amb els seguents
objectius:

-Justificaci6 de la necessitat de majorar la reserva de Sistema d’Habitatge
Dotacional Public. Clau HD, sense comprometre les reserves de sol de desti per
equipaments comunitaris del municipi.

-Comptabilitzar que la reserva de sol destinada a sistema urbanistic d’habitatge
dotacional (clau HD) no superi la superficie maxima dins del municipi que determina
la legislacié urbanistica.

-Determinar les condicions de I'ordenacio del nou edificis, la tipologia d’habitatges
dotacionals, i els usos compatibles i complementaris admesos en cada cas.

2. Regim d'Us.

a) El sol qualificat d’habitatge dotacional public (clau SE.HD) es destinara a la
construccié d’habitatges dotacionals.

b) Els usos dotacionals compatibles amb [I'habitatge (usos publics, d’oficina,
assistencials, educatius, socio-culturals, religiés, esportius, serveis tecnics i altres)
s’admeten com a Us no principal. També s’admet com a Us complementari a
I'habitatge I'aparcament.

c) L'edifici destinat a habitatges dotacionals publics es podra destinar part de les
plantes a equipament comunitari o espais comunitaris del propi edifici.

d) Els usos dotacionals i complementaris admesos en el regim d’'usos previst, en
tant que complementaris, poden estar subjectes al mateix régim de concessié que
els habitatges publics.

3. Condicions de I'edificacié d’habitatges de nova planta.

Les edificacions de les arees d’habitatges dotacionals s’ajustaran a les necessitats
funcionals, al paisatge i a I'organitzacio general del teixit urba on es situin.

Les edificacions de nova construccio en els sols qualificats d’habitatges dotacionals
publics, s’ajustaran al tipus d'ordenacid, intensitat i condicions de I'edificaci6 (i dels
usos) definides per a cada cas, d’'acord amb les condicions d’ordenaci6 de les
qualificacions urbanistiques de I'entorn.

4. Desenvolupament i gesti6 del sols clau SE.HD.

Els habitatges dotacionals es promouran en regim de lloguer, sotmesos al regim
juridic dels habitatges en proteccio oficial i en les condicions que permetin acollir-se
a les mesures de finangament d’actuacions en matéria d’habitatge.

5. Legitimacid expropiatoria.
La qualificaci6 amb clau SE HD legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb
aquest desti.
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L’article 105 bis regula les condicions d’ordenacié dels habitatges dotacionals

Article 105bis. Habitatges dotacionals publics (Clau DH)

Es defineixen les condicions d’ordenaci6 i parametres concrets a cadascuna de les
parcel-les que es qualifiquin com a sistema d’habitatges dotacionals publics. La
tipologia dels edificis respectara els criteris generals de les construccions de
I'entorn, procurant la integracié del conjunt.

1. SE.HD1

a) Es qualifica com a sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics la finca de
'avinguda Catalunya 24 i s’identifica com a HD1, d’acord amb el planol d’'ordenacio
(P3).

b) Condicions de I'edificacio:

- Tipus d’ordenacio: Alineacio a vial.

- Profunditat edificable: Planta baixa 100%

Plantes pis segons planol d’ordenacid

- Edificabilitat maxima: 3 m2sostre/m2s0l.
- Nombre maxim d’habitatges: 9 habitatges.
- Us principal: Habitatges.
- Usos admesos: El usos definits a I'article 88bis.
- Cossos i elements sortints S’admet a la facana posterior amb una volada

maxima de 0,60 cm.

c) La condicions d'edificaci6 no especificades en aquest article es determinaran
seran les regulades a la zona 2 de suburba (clau 2b) de l'article 96. També sera
d’aplicacié les Disposicions comunes als tipus d’ordenacié del Titol 2 de les Normes
Subsidiaries per als parametres no definits expressament per a I'equipament
SE.HD1 en aquest article.
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MODIFICACIO 2. DISTANCIES EN EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Normativa vigent

El planejament redacta els seguents articles.

Art.145 - Habitatges.

1.

Seguint el procediment previst a l'article 44 del RG, amb previ i preceptiu informe
de la Comissi6é d’Urbanisme de Barcelona, i a més a més del llistat d’edificacions
admeses en sol no urbanitzable en I'annex 4 d’aquesta normativa, i sempre i
guan no existeixi la possibilitat de formacié de nucli de poblacid, podran
autoritzar-se els tipus d’habitatges segients:
a) Familiar:
Habitatges unifamiliars vinculats a d’altres existents per ampliacié del nucli familiar i
que s'integrin dins de la unitat o conjunt d’habitatge afecte a I'explotacié agricola.
Caldra demostrar documentalment la relacié de parentiu dels propietaris dels dos
habitatges.
La parcel-la adscrita a I'habitatge existent i sobre la qual es permet la construcci6 de
I'habitatge nou quedara inscrita en el registre de la propietat com a indivisible.
b) Unifamiliar agricola de nova planta afecte a I'explotacié:
Habitatges lligats a una explotacié agricola i no vinculades a cap conjunt o habitatge
preexistent. Caldra acreditar una propietat de 5 Ha de terres de cultiu, o bé la
propietat d’'1,5 Ha i la resta fins a 5 Ha en régim de parceria o arrendament, exigint-
se una superficie minima de concentracio d'1l Ha en una Unica extensio.

. Aquestes edificacions tindran un sostre edificable maxim de 250 m2 destinades

a habitatge unifamiliar i de 300 m2 destinats a construccions agricoles
complementaries de I'habitatge.

. En qualsevol dels supdsits anteriors, en el moment de l'autoritzacié, es tindra en

consideracié que els efectes sobre el medi i les explotacions rurals i forestals no
siguin negatius.

. Els tipus de les noves construccions o les reformades hauran de ser adequats a

la condicié aillada o adossada de les construccions existents; la composicio
arquitectonica i els materials es correspondran al tipus tradicional del lloc.

. Cap obra d'edificaci6 en sOl no urbanitzable superara l'alcada reguladora

maxima, ja sigui en edificacions noves, reconstruides, reformades o ampliades.
Aquesta alcada sera de 7 metres, corresponents a planta baixa i planta primera;
l'alcada es mesurara en vertical, d'acord amb la tipologia d'edificacié aillada en
qualsevol punt del perimetre construit de la planta baixa (veure els grafics de
l'annex corresponent).

. Les cobertes no superaran el 30% de pendent.
. Les edificacions se separaran més de 10 m dels camins publics i més de 5m

dels limits de propietats veines.

. Les noves edificacions hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié

d’'aigles residuals. Esta prohibit I'l's de pous morts i s'evitaran els diposits
d'aigua vistos sobre la coberta.

. Aquestes edificacions no es podran localitzar ni en els careners, ni en els

terrenys de pendent superior al 30%, ni en qualsevol altra situacié que suposi un
impacte ecologic o paisatgistic negatiu.

10. Els materials d'acabat de facana seran:

a) D'Gs prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, panells prefabricats, imitacions de pedra
(arrebossats, pintats ...), acabats de facana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra, fibrociment i teula de color fosca.

b) D'Gs recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa, cobertes de teula arab de color tradicional.
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Art.

146 - Construccions ramaderes (granges)

Les noves construccions ramaderes en SNU, sense perjudici del que aquestes
Normes determinin per a cada zona, i en qualsevol cas aquelles construides a partir
de l'aprovacié definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment
a d'altres usos que els autoritzats en la seva llicencia, i totes han de complir les
seguents condicions:

a)

b)

c)

d)

€)

E

)

h)

)

Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.
Paisatgisticament, es situaran en llocs que no comportin un impacte visual
negatiu a I'entorn.

Només es permeten quan siguin d'explotacié familiar o dels propietaris dels
terrenys.

Cal acreditar una propietat minima de 5 o bé d’1,5 Ha (s’acceptara que la finca
sigui discontinua i indivisible) quant la granja estigui vinculada a un habitatge
del llistat d'edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4 d’aguesta
normativa). La part de la finca vinculada a l'edificacido quedara inscrita en el
Registre de la propietat com a indivisible.

En la tramitacio de l'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.

Les instal-lacions reuniran les condicions higiénico-sanitaries exigides per la
legislacio vigent.

S'exceptuen del compliment d'aquestes normes les explotacions destinades al
consum familiar.

limit de caps de bestiar, a partir dels quals deixa de considerar-se activitat
ramadera destinada a l'autoconsum i passa a considerar-se explotacio
ramadera, ve definit en la taula segient:

Espécie: Nombre de caps

Vaqui 2 0 més

Ovi 0 cabrum 6 0 més

Porqui 3 0 més

Conjunt d'aus 30 o més

Conills 30 0 més

La ubicaci6 d'aquestes instal-lacions haura de mantenir les distancies minimes
seguents:

- 500 m al nucli de Guardiola

- 200 m a la resta de nuclis amb delimitaci6 de sol urba

- 100 m a I'eix de les carreteres principals i als d'habitatges veins existents en SNU

- 10 m als limits de finca i als camins publics.

- 1.000 m entre construccions de diferents explotacions pecuaries (porci i aviram).
Excepte quan es justifiquin les mesures especifiques i suficients adoptades per
evitar la difusié de malalties.

El maxim sostre construit en un sol volum és de 1.500 m’- Les construccions

seran de planta baixa amb una algcada maxima de 5 m (al carener), excepte les

instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major

alcada. La llargada no sera superior a 100 m. Les granges que superin els 60

m lineals es condicionara la seva construccio a la plantacié d'arbrat autocton

perimetral, per integrar la construcci6 al paisatge rural.

Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars

de la gamma terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui

preparat per anar vist.

Es protegiran les visuals sobre les granges des de les carreteres i vies locals

basiques amb una plantacié d'arbres perimetral, de les espécies usuals al

Penedes.
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Art. 147 — Magatzems agricoles.

Els nous magatzems en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes determinin

per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construits a partir de I'aprovacio

definitiva d'aguestes normes no es podran transformar posteriorment a d'altres usos
gue els autoritzats en la seva llicencia, i tots han de complir les seguents
condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria quan estiguin vinculades a una explotaci6 agricola o pecuaria.

b) Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensié. En aquells casos que els magatzems agricoles estiguin vinculats a
habitatges del llistat d'edificacions admeses en so0l no urbanitzable (annex 4
d’aquesta normativa), només caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la
finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m des de l'eix dels camins
existents i de 5 m dels limits de finca.

d) El maxim sostre construit és de 1.000 m”.

e) Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de 5m,
excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m.

f) Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars
de la gamma terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui
preparat per anar vist.

Art. 148 - Cellers.

Els nous cellers en sol no urbanitzable, amb previ i precepctiu informe de la

Comissié d'urbanisme de Barcelona, sense perjudici del que aquestes Normes

determini per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construits a partir de

I'aprovacié definitiva d’aquestes normes no es podran transformar posteriorment a

d'altres usos que els autoritzats en la seva llicencia, i tots han de complir les

seguents condicions:

a) Es permet I'Gis de celler quan estigui vinculat a una explotaci6 agricola familiar o
del propietari-productor dels terrenys.

b) Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensié. En aquells casos que els cellers estiguin vinculats a habitatges del
listat d'edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4 d'aquesta
normativa), només caldra acreditar la propietat d’'1,5 Ha. La part de la finca
vinculada a l'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

¢) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m
dels limits de finca.

d) El maxim sostre construit és de 1.000 m2. Les construccions seran de planta
baixa amb una alcada maxima de 7 m (al carener), excepte les instal-lacions
annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major alcada.

e) Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars
de la gamma terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui
preparat per anar vist.

f) Els diposits tindran una alcada maxima de 7 m, excepte si per causes tecniques
es requereix una major algcada. Aquests diposits computaran com a sostre
edificable: si sén descoberts al 50% i si son coberts al 100%.

g) En els cellers de crianca, els soterranis no tindran limitacié de superficie i volum,
pero si que hauran de mantenir les distancies minimes a limits de finca i als
camins.
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Art. 149 - IndUstries agraries.

Les noves industries agraries en sol no urbanitzable, amb previ i preceptiu informe

de la Comissié d’'urbanisme de Barcelona, sense perjudici del que aquestes Normes

determinin per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construides a partir de

I'aprovacio definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment a

d'altres usos que els autoritzats en la seva llicéncia, i totes han de complir les

seglents condicions:

a) S'entén com a industries agraries les activitats industrials vinculades a la
produccio agricola.

b) La concessio de la llicencia anira condicionada al compliment d'aquests requisits:

-Demostracio expressa de la necessitat de situar I'activitat industrial en la finca
objecte de I'explotacid, ja sigui perqué es tracti d'una explotacié familiar de
petit tamany, ja sigui per la propia naturalesa i exigéncies de l'activitat.

-L'activitat haura de tenir un tamany i caracteristiques que estiguin d'acord amb
les de l'explotacié agricola que li dona suport.

-Que el propietari - productor de la finca sigui el peticionari de la llicéncia per
instal-lar I'activitat industrial.

c) Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una uUnica
extensié. En aquells casos que les industries agraries estiguin vinculats a
habitatges del llistat d’edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4
d’aquesta normativa), només caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la
finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

d) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m
dels limits de finca.

e) El maxim sostre construit és de 1.000 m2. Les construccions seran de planta
baixa amb una algcada maxima de 6 m (al carener), excepte les instal-lacions
annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria una major algcada.

f) Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars
de la gamma terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui
preparat per anar vist.

Art. 150 - Casetes d'eines.

S'entén per casetes d'eines les construccions destinades a guardar estris del camp i

protegir als treballadors de les inclemencies del temps, excloent el caracter

d'habitatge. Les condicions d'ordenacio i edificacié d'aquest tipus de construccions
son les segients:

a) Cal acreditar una propietat minima d'un 1 jornal (3.000 m?) de terres de conreu
en una Unica extensid, a on se situara la caseta i fins a 3 Ha en regim de
propietat o parceria.

b) El maxim sostre construit és de 10 m®. Les construccions seran de planta baixa
amb una alcada maxima de 3,5 m (al carener). Les obertures de ventilacié se
situaran com a minim a una alcada de 1,8 m.

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m
dels limits de finca.

Art. 151 - Hivernacles.

Les condicions d'ordenacio i edificacio d'aquest tipus de construccions sén les

seguents:

a) Les construccions seran de planta baixa amb una algcada maxima de 5 m (al
carener).

b) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m
dels limits de finca.

¢) Els hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de l'aigua de pluja.
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Justificacio de la solucié adoptada

En sol no urbanitzable s’estableix unes distancies a camins i als limits de la finca per a
'emplagcament de nous elements i construccions. Es proposa que en el cas de
I'existéncia d’elements fisics i altres condicionants paisatgistics preexistents que
impedeixin el seu compliment aquestes limitacions es poden reduir.

Aquesta modificacié s’incorpora per poder donar flexibilitat a I'aplicacié de la normativa
essent una excepcio a aquesta.

Exactament s’aplica als article 145, 146, 146, 148, 149, 150 i 151 de les NNSS.
Aixi mateix es reforca els materials d'Us d’acabat en sol no urbanitzable que en les
normes de planejament només es fa referéncia a l'article 145 d’habitatges i no a la

resta d’edificacions.

Planejament modificat

Es transcriu els articles afectats pel present instrument de Modificacié Puntual; afegint
en color vermell els nous articles (nous articles) i en color blau i ratllat els preceptes
eliminats (contingut eliminat), deixant en color negre el text de I'actual normativa que
no ha patit modificacio.

Art.145 - Habitatges.

1. Seguint el procediment previst a l'article 44 del RG, amb previ i preceptiu informe
de la Comissi6é d’Urbanisme de Barcelona, i a més a més del llistat d’edificacions
admeses en sol no urbanitzable en I'annex 4 d’aquesta normativa, i sempre i
guan no existeixi la possibilitat de formacié de nucli de poblacid, podran
autoritzar-se els tipus d’habitatges segients:

a) Familiar:

Habitatges unifamiliars vinculats a d’altres existents per ampliacié del nucli
familiar i que s’integrin dins de la unitat o conjunt d’habitatge afecte a
I'explotacié agricola.

Caldra demostrar documentalment la relacié de parentiu dels propietaris dels
dos habitatges.

La parcel-la adscrita a I'habitatge existent i sobre la qual es permet la
construccié de I'habitatge nou quedara inscrita en el registre de la propietat
com a indivisible.

b)  Unifamiliar agricola de nova planta afecte a I'explotaci6:

Habitatges lligats a una explotacié agricola i no vinculades a cap conjunt o
habitatge preexistent. Caldra acreditar una propietat de 5 Ha de terres de
cultiu, o bé la propietat d'1,5 Ha i la resta fins a 5 Ha en regim de parceria o
arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracio d'1 Ha en una
Unica extensio.

2. Aguestes edificacions tindran un sostre edificable maxim de 250 m2 destinades
a habitatge unifamiliar i de 300 m2 destinats a construccions agricoles
complementaries de I'habitatge.

3. En qualsevol dels suposits anteriors, en el moment de I'autoritzacid, es tindra en
consideracié que els efectes sobre el medi i les explotacions rurals i forestals no
siguin negatius.

4. Els tipus de les noves construccions o les reformades hauran de ser adequats a
la condicié aillada o adossada de les construccions existents; la composicié
arquitectonica i els materials es correspondran al tipus tradicional del lloc.

5. Cap obra d'edificaci6 en sol no urbanitzable superara l'alcada reguladora
maxima, ja sigui en edificacions noves, reconstruides, reformades o ampliades.
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Aguesta alcada sera de 7 metres, corresponents a planta baixa i planta primera;
l'alcada es mesurara en vertical, d'acord amb la tipologia d'edificacié aillada en
qualsevol punt del perimetre construit de la planta baixa (veure els grafics de
l'annex corresponent).

Les cobertes no superaran el 30% de pendent.

. Les edificacions se separaran més de 10 m dels camins publics i més de 5m
dels limits de propietats veines. Aquesta distancia es podra reduir en cas
d’existir elements fisics i altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu
compliment.

8. Les noves edificacions hauran de preveure el corresponent sistema de depuracio
d’'aigles residuals. Esta prohibit I'l's de pous morts i s'evitaran els diposits
d'aigua vistos sobre la coberta.

9. Aguestes edificacions no es podran localitzar ni en els careners, ni en els
terrenys de pendent superior al 30%, ni en qualsevol altra situacié que suposi un
impacte ecologic o paisatgistic negatiu.

10. Els materials d'acabat de facana seran:

No

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de fagcana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix
prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la gamma
terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S'accepta el
fibrociment i la planxa metallica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme
general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la fagcana
i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc— excepte
en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 146 - Construccions ramaderes (granges)

Les noves construccions ramaderes en SNU, sense perjudici del que aquestes

Normes determinin per a cada zona, i en qualsevol cas aquelles construides a partir

de I'aprovacié definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment

a d'altres usos que els autoritzats en la seva llicencia, i totes han de complir les

seglents condicions:

a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.
Paisatgisticament, es situaran en llocs que no comportin un impacte visual
negatiu a I'entorn.

b) Només es permeten quan siguin d'explotaci6 familiar o dels propietaris dels
terrenys.

c) Cal acreditar una propietat minima de 5 o bé d'1,5 Ha (s’acceptara que la finca
sigui discontinua i indivisible) quant la granja estigui vinculada a un habitatge del
llistat d’edificacions admeses en soOl no urbanitzable (annex 4 d'aquesta
normativa). La part de la finca vinculada a l'edificaci6 quedara inscrita en el
Registre de la propietat com a indivisible.

d) En la tramitaci6 de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.
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e) Les instal-lacions reuniran les condicions higiénico-sanitaries exigides per la
legislacio vigent.

f) S'exceptuen del compliment d'aquestes normes les explotacions destinades al
consum familiar.

El limit de caps de bestiar, a partir dels quals deixa de considerar-se activitat

ramadera destinada a l'autoconsum i passa a considerar-se explotacié ramadera,

ve definit en la taula seguent:

Espécie: Nombre de caps
Vaqui 2 0 més
Ovi o0 cabrum 6 0 més
Porqui 3 0 més
Conjunt d'aus 30 0 més
Conills 30 0 més
g) La ubicacié d'aquestes instal-lacions haura de mantenir les distancies minimes
seguents:

- 500 m al nucli de Guardiola

- 200 m a la resta de nuclis amb delimitacié de sol urba

- 100 m a l'eix de les carreteres principals i als d'habitatges veins existents en
SNU

- 10 m als limits de finca i als camins publics.

- 1.000 m entre construccions de diferents explotacions pecuaries (porci i
aviram). Excepte quan es justifiquin les mesures especifiques i suficients
adoptades per evitar la difusié de malalties.

h) EI maxim sostre construit en un sol volum és de 1.500 m’. Les construccions
seran de planta baixa amb una algada maxima de 5 m (al carener), excepte les
instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major
alcada. La llargada no sera superior a 100 m. Les granges que superin els 60 m
lineals es condicionara la seva construccié a la plantacié d'arbrat autocton
perimetral, per integrar la construccié al paisatge rural. Per a les edificacions
existents que superin el llindar de sostre maxim permes, es permetra la seva
ampliacio fins a un 50% del sostre existent.

Bresarebperanavish

i) Es protegiran les visuals sobre les granges des de les carreteres i vies locals
basiques amb una plantacié d'arbres perimetral, de les espécies usuals al
Penedes.

J) No es permet la seva ubicacio a menys de 50 m des de l'eix de les carreteres
principals i a 10 m dels camins existents i dels limits de finca. Aquesta distancia
es podra reduir en cas d’existir elements fisics i altres condicionants paisatgistics
gue impedeixin el seu compliment.

k) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons
estridents 0 molt foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc.
Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional.
S’accepta el fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan
tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

C) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements
de serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el
cromatisme general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el
color de la facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau,
vermell, groc— excepte en casos justificats per consideracions plastiques.
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Art. 147 — Magatzems agricoles.

Els nous magatzems en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes determinin

per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construits a partir de l'aprovacio

definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment a d'altres usos
gue els autoritzats en la seva llicéncia, i tots han de complir les seglents
condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria quan estiguin vinculades a una explotaci6 agricola o pecuaria.

b) Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensié. En aquells casos que els magatzems agricoles estiguin vinculats a
habitatges del llistat d’edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4
d’aquesta normativa), només caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la
finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible

c) No es permet la seva ubicacié6 a menys de 10 m des de l'eix dels camins
existents i de 5 m dels limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas
d’existir elements fisics i altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu
compliment.

d) El maxim sostre construit és de 1.000 m’,
e) Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de 5m,

excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria
una major alcada. La llargada no sera superior a 50 m.

f) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D'Gs prohibit; totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons
estridents 0 molt foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc.
Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional.
S’accepta el fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan
tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el
cromatisme general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el
color de la fagana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau,
vermell, groc— excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 148 - Cellers.

Els nous cellers en sol no urbanitzable, amb previ i precepctiu informe de la

Comissié d'urbanisme de Barcelona, sense perjudici del que aquestes Normes

determini per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construits a partir de

I'aprovacié definitiva d’aquestes normes no es podran transformar posteriorment a

d'altres usos que els autoritzats en la seva llicencia, i tots han de complir les

seglents condicions:

a) Es permet I's de celler quan estigui vinculat a una explotacié agricola familiar o
del propietari-productor dels terrenys.

b) Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensid. En aquells casos que els cellers estiguin vinculats a habitatges del
llistat d’edificacions admeses en soOl no urbanitzable (annex 4 d'aquesta
normativa), només caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la finca
vinculada a l'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.
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c) No es permet la seva ubicacio a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m
dels limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d'existir elements
fisics i altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

d) El maxim sostre construit és de 1.000 m2. Les construccions seran de planta
baixa amb una algcada maxima de 7 m (al carener), excepte les instal-lacions
annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major alcada.

e) Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars
de la gamma terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui
preparat per anar vist.

f) Els diposits tindran una algada maxima de 7 m, excepte si per causes techigues
es requereix una major alcada. Aquests diposits computaran com a sostre
edificable: si sén descoberts al 50% i si s6n coberts al 100%.

g) En els cellers de crianca, els soterranis no tindran limitacié de superficie i volum,
perd si que hauran de mantenir les distancies minimes a limits de finca i als
camins.

h) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D'Gs prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons
estridents o molt foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc.
Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional.
S’accepta el fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan
tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el
cromatisme general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el
color de la fagana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau,
vermell, groc— excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 149 - IndUstries agraries.
Les noves industries agraries en sol no urbanitzable, amb previ i preceptiu informe de

la

Comissié d'urbanisme de Barcelona, sense perjudici del que aquestes Normes

determinin per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construides a partir de
I'aprovacio definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment a
d'altres usos que els autoritzats en la seva llicéncia, i totes han de complir les seglents
condicions:

a)

b)

S'entén com a industries agraries les activitats industrials vinculades a la produccio
agricola.

La concessi6 de la llicencia anira condicionada al compliment d'aquests requisits:
-Demostracié expressa de la necessitat de situar l'activitat industrial en la finca
objecte de l'explotacid, ja sigui perqué es tracti d'una explotacidé familiar de petit
tamany, ja sigui per la propia naturalesa i exigéncies de l'activitat.

-L'activitat haura de tenir un tamany i caracteristiques que estiguin d'acord amb les
de l'explotacio agricola que li déna suport.

-Que el propietari - productor de la finca sigui el peticionari de la llicencia per
instal-lar I'activitat industrial.

Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensié. En aquells casos que les industries agraries estiguin vinculats a
habitatges del llistat d'edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4
d’aquesta normativa), nomeés caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la
finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.
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d) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d’existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

e) El maxim sostre construit és de 1.000 m2. Les construccions seran de planta baixa
amb una algcada maxima de 6 m (al carener), excepte les instal-lacions annexes per

a les quals sigui técnicament necessaria una major al¢ada.

f) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons
estridents 0 molt foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc.
Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’'Us recomanat: pedra natural, acabats de fagana de color clar en la
gamma terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional.
S’accepta el fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan
tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el
cromatisme general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el
color de la facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau,
vermell, groc— excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 150 - Casetes d'eines.

S'entén per casetes d'eines les construccions destinades a guardar estris del camp i

protegir als treballadors de les incleméncies del temps, excloent el caracter

d'habitatge. Les condicions d'ordenaci6 i edificacio d'aquest tipus de construccions son
les seglents:

a) Cal acreditar una propietat minima d'un 1 jornal (3.000 m?) de terres de conreu en
una Unica extensio, a on se situara la caseta i fins a 3 Ha en régim de propietat o
parceria.

b) El maxim sostre construit és de 10 m?% Les construccions seran de planta baixa
amb una alcada maxima de 3,5 m (al carener). Les obertures de ventilaci6 se
situaran com a minim a una algada de 1,8 m.

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 5 m dels camins existents i de 3 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d'existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

d) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D's prohibit; totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons
estridents o molt foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc.
Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D'Gs recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional.
S’accepta el fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan
tinguin colors d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el
cromatisme general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el
color de la fagana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau,
vermell, groc— excepte en casos justificats per consideracions plastiques.
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Art. 151 - Hivernacles.

Les condicions d'ordenacié i edificacié d'aquest tipus de construccions soén les

seglents:

a) Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de 5 m (al
carener).

b) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d'existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

¢) Els hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de 'aigua de pluja.
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MODIFICACIO 3. ORDENACIO EDIFICACIO AUXILIAR CLAU 3b

Normativa vigent

El planejament vigent en sol urba en zona o clau 3 es defineix en l'article 97 de les
NNSS de Font-rubi amb aquesta descripcio.

Art. 97 - Zona 3. Edificacié entre mitgeres. Fagana minima de 6 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:
Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i existents.
Subzones:

Subzona 3a: PB

Subzona 3b: PB+1

Subzona 3c: PB+2
L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificacié sera de 6 m. S'admeten
parcel-les d'inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacid inicial de la Revisio de les Normes.
La parcel-la minima sera de 120 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio: Alineada a vial

Profunditat edificable maxima La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat: Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.
Definici6 de la planta baixa: Es aquella que s'especifica a l'article 42 “Planta

baixa d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima: PB: 3,75m Subzona 3a
PB+1: 6,75 m Subzona 3b
PB+2 9,75m Subzona 3c
Punt daplicaci6 de [lalcada|Es fixara dacord amb les determinacions
reguladora: establertes per larticle 44 “Regles sobre

determinacio d’'alcades” de la Secci6é 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”

Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m

forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.
- Plantes pis: 2,5 m

Composici6 de facanes: - Superficie total d'obertures <60% de superficie
total de la facana.
- Amplada maxima d'obertures en P.B. < 4,50 m

Cossos sortints: Només es construiran en plantes pis, seran oberts i
compliran el seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de lI'ample de la facana.
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Coberta;

En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera a
dues aiglies amb un pendent maxim del 30%, i amb
el carener paral-lel al carrer i de mitgera a mitgera.
Les cornises i rafecs queden regulats igual que els
€0sso0s sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s'hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

3. CONDICIONS D'US.

Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats
- Hoteler, residencia- casa de pages, restauracio i espectacles

- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12i 22
- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies
- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.
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Justificacio de la solucié adoptada

En el nucli o barri de Les Casetes d’en Raspall hi ha una illa que es defineix en clau 3b
amb una zona d’edificacié principal marcada en els planols d’ordenacio i una part
posterior on es pot edificar el 45% del pati en planta baixa.

La voluntat és regular aquestes edificacions auxiliars i vist que la UA10 s’ha
desenvolupat i ha creat un nou vial (carrer Torrent de la Falzia) gairebé paral-lel al vial
existent al nucli es creu oportl definir que aquestes edificacions auxiliars han de seguir
una ordenacio d’alineacio a vial.

Per aquest motiu en les condicions d’edificacié de l'article 97 de les NNSS s’afegeix un
punt on s’exposa que les edificacions auxiliars en planta baixa del nucli de les Casetes
d’en Raspall tindran una ordenacio alineada a vial. L'algcada sera de planta baixa amb
una alcada reguladora de 3,75 metres.
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Planejament modificat

Es transcriu els articles afectats pel present instrument de Modificacié Puntual; afegint
en color vermell els nous articles (nous articles) i en color blau i ratllat els preceptes
eliminats (contingut eliminat), deixant en color negre el text de I'actual normativa que
no ha patit modificacio.

Art. 97 - Zona 3. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 6 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:
Aquesta zona ordena I'edificacié entre mitgeres, amb les faganes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i existents.
Subzones:

Subzona 3a: PB

Subzona 3b: PB+1

Subzona 3c: PB+2
L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificacié sera de 6 m. S’admeten
parcel-les d'inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacio inicial de la Revisio de les Normes.
La parcel-la minima sera de 120 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d'ordenacio: Alineada a vial

Profunditat edificable maxima La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat: Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.
Definicié de la planta baixa: Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta

baixa d'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima: PB: 3,75 m Subzona 3a

PB+1: 6,75 m Subzona 3b

PB+2 9,75 m Subzona 3c
Punt d'aplicaci6 de Jlalcada|Es fixara d'acord amb les determinacions
reguladora: establertes per [larticle 44 “Regles sobre

determinacio d’'alcades” de la Seccié 2-"Regulacié
de I'edificaci6 alineada a vial”

Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m

forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.

- Plantes pis: 2,5 m

Composicié de facanes: - Superficie total d'obertures <60% de superficie
total de la facana.
- Amplada maxima d'obertures en P.B. < 4,50 m

Cossos sortints: Només es construiran en plantes pis, seran oberts i
compliran el seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de lI'ample de la facana.
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Coberta;

En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera a
dues aiglies amb un pendent maxim del 30%, i amb
el carener paral-lel al carrer i de mitgera a mitgera.
Les cornises i rafecs queden regulats igual que els
€0sso0s sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s'hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

Edificacio pati:

Es defineixen en els planols d’ordenacié com a
I'edificacié que ocupa un percentatge del pati.

Els usos admesos soén els mateixos que la clau
urbanistica.

L'alcada maxima és planta baixa i 3,75 m.

En el nucli de Les Casetes d’en Raspall exactament
al carrer Torrent de la Falzia les edificacions de
planta baixa com a complement de [Iedificacio
principal s’hauran d’alinear obligatoriament a carrer.
La resta de condicions seran les especifiques de la
clau 3 o les generals de les NNSS

3. CONDICIONS D'US.

Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats
- Hoteler, residencia- casa de pages, restauracio i espectacles

- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22
- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies
- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.
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MODIFICACIO 4. REGULARITZACIO DE LES ALCADES REGULADORES

Normativa vigent

El planejament vigent en sol urba a les zones 1, 2 3 i 4 es defineixen als articles 95,
96, 97 i 98 del Text refés de les NNSS de Font-rubi

Art. 95 - Zona 1. Antic urba.

1. DEFINICIO.

Compren aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de respectar els elements basics de I'edifici principal o part d’aquest i
el seu entorn.

En I'annex 3 s’adjunta el conjunt d’edificis o elements arquitectonics situats en aquesta
zona que han estat inventariats pel servei d’inventari de patrimoni cultural de la
Generalitat de Catalunya, aquests edificis estan incorporats al precataleg de patrimoni
d’aquestes normes.

Aquesta zona ordena l'edificacid dels nuclis antics del municipi, corresponent als
desenvolupaments historics en carrers estrets i irregulars, sovint de fagana estreta i
poca alcada. Es tracta de mantenir el caracter i la imatge dels edificis, carrers, i places
existents, i permetre alhora el procés de renovacié i de substitucid, excepcio feta dels
edificis protegits.

2. CONDICIONS COMUNS DE L’EDIFICACIO:

- No s’admet cap segregacio de parcel-la adscrita a I'edifici i compresa dins la zona.

- Tots els elements compresos dins la zona 1, situats a I'entorn dels edificis
principals, ja siguin construccions auxiliars o espais lliures, es tractaran sempre amb
especial cura, complementant el caracter de I'edifici principal, cas d’existir, I'arbrat i
la vegetacio.

- Tot edifici protegit i llistat en I'annex 3 es representa en els planols d’ordenacié amb
una trama i els verds privats que es relacionen amb aquest edifici també. En
aquelles zones sense edifici protegit també es delimita, si és el cas, I'area edificable
i el verd privat.

- Els edificis principals de la zona 1, si és el cas, I'area que estan protegits i llistats en
I'annex 3 han de mantenir, la forma, el perimetre, el volum, la relacié entre espais
buits i plens, aixi com l'ordre compositiu de [I'edifici, sense perjudici d'altres
condicionants que es puguin establir en el pre-cataleg i posterior cataleg.

- En aquesta zona 1 no s’admeten soterranis.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Tipus d’ordenacié: Alineada a vial i/o especifica

Area edificable: La que s’especifica graficament en els planols
d’ordenacio.

Sostre edificable: La superficie corresponent a l'area edificable i el
nombre de plantes regulat d'acord amb l'algcada
reguladora.

Densitat edificable: Maxim d’un habitatge per cada 120 m? construits en la
parcel-la

Definicio de la planta baixa: | Es aquella que s'especifica a I'article 42 “Planta baixa
d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la Secci6 2
“Regulaci6 de I'edificacio alineada a vial”
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Alcada reguladora:

El nombre de plantes de les edificacions sera el que
s'indiqui en els planols d'ordenaci6. L’alcada
reguladora maxima sera:

PB+1 6,75 m

PB+2 9,75 m

Punt d'aplicaci6 de l'alcada
reguladora:

Es fixara d’acord amb les determinacions establertes
per l'article 44 “Regles sobre determinacié d’alcades”
de la Secci6 2-"Regulacié de I'edificacio alineada a
vial”

Alineacio:

- Es respectaran les eres o jardins existents,
grafiades en els planols 1/1000 com verd privat.
L'edificacio en la resta de parcel-la ha d'ajustar-se a
I'area edificable en tot el tram de facana extern a I'era.
- En el cas que es proposi deixar un nou pati o era
d'accés a una parcella, aquest tindra una area
minima de 10 m2 i se I'hi podra inscriure un rectangle
amb un costat de 2,5 m minim.

Alcada lliure minima entre
forjats:

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a habitatges i
aparcaments i 3,00 m si esta destinada a altres usos.
- Plantes pis: 2,50 m minim.

Composici6 de facana:

- Plana

- Obertures:

a) proporcio vertical.

b) superficie total dels forats < 50% de la superficie
total de la facana.

c) amplada maxima dels forats < 4,0m

d) Polseres de qualsevol forat >50 cm

Elements sortints:

- En PB només es permeten socaols.

- Es prohibeixen els baixants vistos.

- En Planta pis la volada maxima és de 20 cm. en
carrers d’amplada superior a 4,00 m.

Cossos sortints:

- Només es construiran en plantes pis en carrers
d’amplada superior a 4 m., seran oberts i compliran el
seglent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o0 10%
de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm menys
gue la voravia

2. Lalongitud total dels cossos sortints no superara
el 50% de I'ample de la facana.

Coberta:

- Inclinada a dues aiglies amb un maxim del 30% de
pendent.

- Les cornises i rafecs en alcades superiors a la
planta pis podran sobresortir un maxim de 60 cm del
pla de facana. L'acabat sera de fusta, enllosat de
pedra del pais, formigé vist, ceramica natural fosca, o
pintat.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar com
a residéncia sense entrada independent i sempre
formara part d'un habitatge contigu. En aquests casos
s'hauran de complir les mateixes alcades reguladores,
sense augmentar el pendent de la coberta. Les
terrasses situades en el pla inclinat de coberta
s’hauran de separar de la linia de facana, com a
minim, 2,5 m.
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Materials: Admesos:

- Pedra natural

- Totxo vist, Estucat o arrebossat i pintat de colors
terrossos o pastels de color clar.

- Baranes i reixes de ferro de disseny senzill.

- Cobertes de teula arab de color tradicional.
Prohibits:

Panells prefabricats, gelosies, paves vitri, aplacats de
ceramica vidriada o gres, imitacions de pedra, colors
estridents o molt foscos, fibrociment, pissarra a menys
gue justifiquin el seu interes o motivacié adequada.

4. CONDICIONS D'US:
Usos admesos

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats

- Comercial, industrial de 12 categoria (exclusivament en planta baixa), hoteler,
residéncia-casa de pages, restauraci6 i aparcament.

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies

- Socio-cultural, Docent, Esportiu i Recreatiu

- Magatzem, exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, comerg i
industrial

- Cellers d’elaboracié de vi o de cava en planta baixa.

Art. 96 - Zona 2. Suburba.

1. DEFINICIO | SUBZONES:
Comprén aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de mantenir o respectar els elements basics de [I'arquitectura
tradicional i el seu entorn. So6n fruit d’'un primer creixement dels nuclis o sovint de
construccions annexes situades al voltant d’'un edifici principal sense haver estat
subjectes a una ordenacio prefixada.
Subzones:

Zona 2a: PB+1

Zona 2b: PB+2
Tindran una facana minima de 5 metres.
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2. CONDICIONS COMUNS D’ORDENACIO | EDIFICACIO.

Totes les parcel-les d'aquesta zona 2 no es poden dividir per sota de la facana
minima.

L’area edificable o la fondaria edificable, segons el cas, es representa en els planols
d’'ordenaci6 amb una trama i els verds privats que es relacionen amb aquests
edificis també.

Els edificis amb interés tradicional dins la zona 2, han de mantenir, la forma, el
perimetre, el volum, la relacié entre espais buits i plens, aixi com, l'ordre
compositiva de I'edifici, sense perjudici d’altres condicionants que es puguin
establir.

El volum maxim edificable en planta baixa extern a I'area o la fondaria edificable
sera aquell que no estigui afectat per verd privat. Aquest volum en planta baixa
tindra una alcada maxima igual a la de la planta baixa situada sota el volum

principal, amb un maxim de 3,50 metres.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial i/0 especifica

Fondaria edificable maxima:

La fondaria edificable maxima esta indicada en els
planols d’ordenacio

Densitat:

Maxim d'un habitatge o apartament per cada 120
m2 construits en la parcel-la.

Definici6 de la planta baixa:

Es aquella que s'especifica a l'article 42 “Planta
baixa d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima:

PB+1: 6,75m. Zona 2a
PB+2: 9,75m. Zona 2b

Punt d'aplicaci6 de lalcada|Es fixara d'acord amb les determinacions

reguladora establertes per larticle 44 “Regles sobre
determinacié d’algades” de la Seccié 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”

Alineacio: - Es respectaran les eres o jardins existents,

grafiades en els planols 1/100 com verd privat.
L’edificacio en la resta de parcel-la ha d’ajustar-se a
I'area edificable en tot el tram de facana extern a
I'era.

- En el cas que es proposi deixar un nou pati o
era d'accés a una parcel-la, aquest tindra una area
minima de 10m2 i se li podra inscriure un rectangle
amb un costat de 2,5m minim.

Edificacions en planta baixa:

Els percentatges d'ocupacio de les edificacions en
planta baixa del pati de parcel-la esta indicada en
els planols d’ordenacio6 a E:1/1000.

Aquestes edificacions hauran de ser:

- Adossades a la planta baixa de [I'edificacié
principal

- alineades al limit posterior de la parcel-la

Alcada lliure minima entre

forjats:

- Planta soterrani: 2,2 m

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.

- Plantes pis: 2,5 m
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Composicié de facanes: - Plana
- Obertures:

a) Proporcio vertical.

b) Superficie total dels forats < 50% de la
superficie total de la facana.

¢) Amplada maxima dels forats: < 4,0m

d) Polseres de qualsevol forat: >50 cm

Cossos sortints:

- Només es construiran en plantes pis en carrers
d’amplada superior a 4 m., seran oberts i compliran
el seglent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, 0
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia

2. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de I'ample de la facana.

Coberta

- Inclinada a dues aiglies amb un maxim del 30%
de pendent.

- Les cornises i rafecs en algcades superiors a la
planta pis podran sobresortir un maxim de 30 cm
del pla de facana. L'acabat sera de fusta, enllosat
de pedra del pais, formig6 vist, ceramica natural
fosca, o pintat.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s‘hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

4. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats

- Comercial, industrial de 12 categoria (exclusivament en planta baixa), hoteler,
residéncia-casa de pages, restauracio i aparcament.

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies

- Socio-cultural, Docent, Esportiu i Recreatiu

- Magatzem, exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, comerg i

industrial

- Cellers d’elaboraci6 de vi o de cava en planta baixa.

Art. 97 - Zona 3. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 6 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:

Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i existents.

Subzones:
Subzona 3a: PB
Subzona 3b: PB+1
Subzona 3c: PB+2
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L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificacié6 sera de 6 m. S’admeten
parcel-les d'inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacio inicial de la Revisio de les Normes.

La parcel-la minima sera de 120 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Profunditat edificable maxima

La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat:

Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.

Definicié de la planta baixa:

Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta
baixa d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima: PB: 3,75 m Subzona 3a
PB+1: 6,75 m Subzona 3b
PB+2 9,75m Subzona 3c
Punt d'aplicaci6 de Tlalcada|Es fixara d'acord amb les determinacions
reguladora: establertes per larticle 44 “Regles sobre
determinacio d’'alcades” de la Secci6é 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”
Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m
forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a

habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.
- Plantes pis: 2,5 m

Composici6 de facanes:

- Superficie total d'obertures <60% de superficie
total de la facana.
- Amplada maxima d'obertures en P.B. < 4,50 m

Cossos sortints:

Només es construiran en plantes pis, seran oberts i
compliran el seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de lI'ample de la facana.

Coberta;

En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera a
dues aiglies amb un pendent maxim del 30%, i amb
el carener paral-lel al carrer i de mitgera a mitgera.
Les cornises i rafecs queden regulats igual que els
€0ss0s sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s'hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.
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3. CONDICIONS D'US.

Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats
- Hoteler, residencia- casa de pages, restauracio i espectacles
- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies

- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.

Art. 98 - Zona 4. Edificacié entre mitgeres. Fagana minima de 8 m.
1. DEFINICIO | SUBZONES:

Aquesta zona ordena I'edificacidé entre mitgeres, amb les faganes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i plurifamiliars.
Subzones:

Subzona 4a: PB+1

Subzona 4b: PB+2
L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificaci6 sera de 8 m. S’admeten
parcel-les d'inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacid inicial de la Revisi6 de les Normes.
La parcel-la minima sera de 200 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’'ordenacio6: Alineada a vial

Profunditat edificable maxima La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat: Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.
Definicié de la planta baixa: Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta

baixa d'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima: PB+1: 6,75 m

PB+2
Punt daplicaci6 de [lalcada|Es fixara dacord amb les determinacions
reguladora: establertes per larticle 44 “Regles sobre

determinacio d’'alcades” de la Secci6é 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”

Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m

forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.

- Plantes pis: 2,5 m
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Coberta:

- En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera
a dues aigies amb un pendent maxim del 30%, i
amb el carener paral-lel al carrer i de mitgera a
mitgera.

- Les cornises i rafecs queden regulats igual que
els cossos sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s'hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

Elements i cossos sortints:

- En la subzona 4a: només es construiran en
plantes pis, seran oberts i compliran el seguent:

1. Volada maxima: sera la menor de 1,20 m, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara els 2/3 de la longitud de facana.

- En la subzona 4b:

1. Només es permeten el cossos sortints tancats
en carrers majors de 8,00 metres, i oberts en
carrers majors de 4 metres.

2.  Volada maxima: sera la menor de 1,20 m, o
10% de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

3. La longitud maxima conjunta dels cossos
sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar
com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els
€0sSSs0s sortints tancats i semitancats podran ocupar
com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

4, Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars

- Oficines i serveis privats

- Hoteler, residéncia- casa de pages, restauracié i espectacles

- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22
- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies
- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.
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Justificacio de la solucié adoptada

En l'aplicaci6 de les Normes Subsidiaries s’ha detectat que l'alcada reguladora
maxima existent en diferents zones de casc antic i edificacions entre mitgeres en
alcada de planta baixa i planta pis i planta baixa i dos pisos corresponent a 6,75
metres i 9,75 metres. Aquesta alcada és massa justa per a I'execucié de forjats de
cantells mitjans i per al pas d’instal-lacions en el fals sostre.

Actualment les normatives i la construccié d'edificis requereixen una series de
compliments normatius en calcul d'estructures i seguretat estructural i en el
compliment de la utilitzacio i les seves instal-lacions que fa que sigui gairebé necessari
unes algades interiors més elevades per a poder resoldre aquests aspectes.

Per a una millor aplicacié, per ajustar les alcades de tot el municipi a un criteri unitari i
per ajustar-se a la realitzat constructiva del municipi es proposa modificar aguestes
alcades reguladora a:

PB+1 7,50 metres

PB+2 10,50 metres
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Planejament modificat

Es transcriu els articles afectats pel present instrument de Modificacié Puntual; afegint
en color vermell els nous articles (nous articles) i en color blau i ratllat els preceptes
eliminats (contingut eliminat), deixant en color negre el text de I'actual normativa que
no ha patit modificacio.

Art. 95 - Zona 1. Antic urba.

1. DEFINICIO.

Compren aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de respectar els elements basics de I'edifici principal o part d’aquest i
el seu entorn.

En 'annex 3 s’adjunta el conjunt d’edificis o elements arquitectonics situats en aquesta
zona que han estat inventariats pel servei d’inventari de patrimoni cultural de la
Generalitat de Catalunya, aquests edificis estan incorporats al precataleg de patrimoni
d’aguestes normes.

Aguesta zona ordena l'edificaci6 dels nuclis antics del municipi, corresponent als
desenvolupaments historics en carrers estrets i irregulars, sovint de facana estreta i
poca alcada. Es tracta de mantenir el caracter i la imatge dels edificis, carrers, i places
existents, i permetre alhora el procés de renovacio i de substitucié, excepcio feta dels
edificis protegits.

2. CONDICIONS COMUNS DE L’EDIFICACIO:

- No s’admet cap segregacio de parcel-la adscrita a I'edifici i compresa dins la zona.

- Tots els elements compresos dins la zona 1, situats a I'entorn dels edificis
principals, ja siguin construccions auxiliars o espais lliures, es tractaran sempre
amb especial cura, complementant el caracter de I'edifici principal, cas d’existir,
I'arbrat i la vegetacio.

- Tot edifici protegit i llistat en I'annex 3 es representa en els planols d'ordenacio
amb una trama i els verds privats que es relacionen amb aquest edifici també. En
aquelles zones sense edifici protegit també es delimita, si és el cas, l'area
edificable i el verd privat.

- Els edificis principals de la zona 1, si és el cas, l'area que estan protegits i llistats
en lI'annex 3 han de mantenir, la forma, el perimetre, el volum, la relacié entre
espais buits i plens, aixi com I'ordre compositiu de I'edifici, sense perjudici d'altres
condicionants que es puguin establir en el precataleg i posterior cataleg.

- Enaquesta zona 1 no s’admeten soterranis.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Tipus d’ordenacio: Alineada a vial i/o especifica

Area edificable: La que s’especifica graficament en els planols
d’ordenacio.

Sostre edificable: La superficie corresponent a l'area edificable i el
nombre de plantes regulat d’acord amb l'algcada
reguladora.

Densitat edificable: Maxim d’un habitatge per cada 120 m? construits en la
parcel-la

Definici6 de la planta baixa: |Es aquella que s’especifica a l'article 42 “Planta baixa
d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la Secci6 2
“Regulaci6 de I'edificaci6 alineada a vial”
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Alcada reguladora:

El nombre de plantes de les edificacions sera el que
s'indiqui en els planols d'ordenaci6. L’alcada
reguladora maxima sera:

PB+1 7,50 m

PB+2 10,50 m

Punt d'aplicaci6 de l'alcada
reguladora:

Es fixara d’acord amb les determinacions establertes
per l'article 44 “Regles sobre determinacié d’alcades”
de la Secci6 2-"Regulacié de I'edificacio alineada a
vial”

Alineacio:

- Es respectaran les eres o0 jardins existents,
grafiades en els planols 1/1000 com verd privat.
L'edificacio en la resta de parcel-la ha d'ajustar-se a
I'area edificable en tot el tram de facana extern a I'era.
- En el cas que es proposi deixar un nou pati o era
d'accés a una parcella, aquest tindra una area
minima de 10 m2 i se I'hi podra inscriure un rectangle
amb un costat de 2,5 m minim.

Alcada lliure minima entre
forjats:

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a habitatges i
aparcaments i 3,00 m si esta destinada a altres usos.
- Plantes pis: 2,50 m minim.

Composici6 de facana:

- Plana

- Obertures:

a) proporci6 vertical.

b) superficie total dels forats < 50% de la superficie
total de la facana.

c) amplada maxima dels forats < 4,0m

d) Polseres de qualsevol forat >50 cm

Elements sortints:

- En PB només es permeten socols.

- Es prohibeixen els baixants vistos.

- En Planta pis la volada maxima és de 20 cm. en
carrers d’amplada superior a 4,00 m.

Cossos sortints:

- Només es construiran en plantes pis en carrers
d’amplada superior a 4 m., seran oberts i compliran el
seglent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o 10%
de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm menys
gue la voravia

2. La longitud total dels cossos sortints no superara
el 50% de I'ample de la facana.

Coberta:

- Inclinada a dues aigiies amb un maxim del 30% de
pendent.

- Les cornises i rafecs en alcades superiors a la
planta pis podran sobresortir un maxim de 60 cm del
pla de facana. L'acabat sera de fusta, enllosat de
pedra del pais, formigé vist, ceramica natural fosca, o
pintat.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar com
a residéncia sense entrada independent i sempre
formara part d'un habitatge contigu. En aquests casos
s'hauran de complir les mateixes alcades reguladores,
sense augmentar el pendent de la coberta. Les
terrasses situades en el pla inclinat de coberta
s’hauran de separar de la linia de facana, com a
minim, 2,5 m.

51



Materials: Admesos:

- Pedra natural

- Totxo vist, Estucat o arrebossat i pintat de colors
terrossos o pastels de color clar.

- Baranes i reixes de ferro de disseny senzill.

- Cobertes de teula arab de color tradicional.
Prohibits:

Panells prefabricats, gelosies, paves vitri, aplacats de
ceramica vidriada o gres, imitacions de pedra, colors
estridents o molt foscos, fibrociment, pissarra a menys
gue justifiquin el seu interes o motivacié adequada.

4. CONDICIONS D'US:
Usos admesos

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats

- Comercial, industrial de 12 categoria (exclusivament en planta baixa), hoteler,
residéncia-casa de pages, restauraci6 i aparcament.

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies

- Socio-cultural, Docent, Esportiu i Recreatiu

- Magatzem, exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, comerg i
industrial

- Cellers d’elaboracié de vi o de cava en planta baixa.

Art. 96 - Zona 2. Suburba.

1. DEFINICIO | SUBZONES:
Comprén aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de mantenir o respectar els elements basics de [I'arquitectura
tradicional i el seu entorn. So6n fruit d’'un primer creixement dels nuclis o sovint de
construccions annexes situades al voltant d’'un edifici principal sense haver estat
subjectes a una ordenacio prefixada.
Subzones:

Zona 2a: PB+1

Zona 2b: PB+2
Tindran una facana minima de 5 metres.

2. CONDICIONS COMUNS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO.

- Totes les parcel-les d’aquesta zona 2 no es poden dividir per sota de la facana
minima.

- L’area edificable o la fondaria edificable, segons el cas, es representa en els planols
d’'ordenaci6 amb una trama i els verds privats que es relacionen amb aquests
edificis també.

- Els edificis amb interés tradicional dins la zona 2, han de mantenir, la forma, el
perimetre, el volum, la relaci6 entre espais buits i plens, aixi com, l'ordre
compositiva de [l'edifici, sense perjudici d’altres condicionants que es puguin
establir.

- El volum maxim edificable en planta baixa extern a I'area o la fondaria edificable
sera aquell que no estigui afectat per verd privat. Aquest volum en planta baixa
tindra una alcada maxima igual a la de la planta baixa situada sota el volum
principal, amb un maxim de 3,50 metres.




MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES, FONT-RUBI

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial i/o especifica

Fondaria edificable maxima:

La fondaria edificable maxima esta indicada en els
planols d’ordenacio

Densitat:

Maxim d'un habitatge o apartament per cada 120
m2 construits en la parcel-la.

Definici6 de la planta baixa:

Es aquella que s'especifica a l'article 42 “Planta
baixa d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio6 de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima:

PB+1: 7,50 m. Zona 2a
PB+2: 10,50 m. Zona 2b

Punt d'aplicaci6 de Tlalcada|Es fixara d'acord amb les determinacions

reguladora establertes per larticle 44 “Regles sobre
determinacioé d'alcades” de la Secci6 2-"Regulacié
de I'edificaci6 alineada a vial”

Alineacio: - Es respectaran les eres o jardins existents,

grafiades en els planols 1/100 com verd privat.
L’edificacio en la resta de parcel-la ha d’ajustar-se a
I'area edificable en tot el tram de facana extern a
I'era.

- En el cas que es proposi deixar un nou pati o
era d'accés a una parcel-la, aquest tindra una area
minima de 10m2 i se li podra inscriure un rectangle
amb un costat de 2,5m minim.

Edificacions en planta baixa:

Els percentatges d'ocupacio de les edificacions en
planta baixa del pati de parcel-la esta indicada en
els planols d’ordenacio6 a E:1/1000.

Aquestes edificacions hauran de ser:

- Adossades a la planta baixa de [I'edificacié
principal

- alineades al limit posterior de la parcel-la

Alcada lliure minima entre

forjats:

- Planta soterrani: 2,2 m

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.

- Plantes pis: 2,5 m

Composicié de facanes:

- Plana

- Obertures:

a) Proporcio6 vertical.

b) Superficie total dels forats < 50% de la
superficie total de la facana.

¢) Amplada maxima dels forats: < 4,0m

d) Polseres de qualsevol forat: >50 cm

Cossos sortints:

- Només es construiran en plantes pis en carrers
d’amplada superior a 4 m., seran oberts i compliran
el seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia

2. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de I'ample de la facana.
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Coberta - Inclinada a dues aigiies amb un maxim del 30%
de pendent.

- Les cornises i rafecs en alcades superiors a la
planta pis podran sobresortir un maxim de 30 cm
del pla de facana. L'acabat sera de fusta, enllosat
de pedra del pais, formigd vist, ceramica natural
fosca, o pintat.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s‘hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

4. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats

- Comercial, industrial de 12 categoria (exclusivament en planta baixa), hoteler,
residéncia-casa de pages, restauracié i aparcament.

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies

- Socio-cultural, Docent, Esportiu i Recreatiu

- Magatzem, exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, comerg i
industrial

- Cellers d’elaboraci6 de vi o de cava en planta baixa.

Art. 97 - Zona 3. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 6 m.
1. DEFINICIO | SUBZONES:

Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i existents.
Subzones:

Subzona 3a: PB

Subzona 3b: PB+1

Subzona 3c: PB+2
L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificacié6 sera de 6 m. S’admeten
parcel-les d'inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacio inicial de la Revisio de les Normes.
La parcel-la minima sera de 120 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio: Alineada a vial

Profunditat edificable maxima La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat: Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.
Definicié de la planta baixa: Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta

baixa d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”
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Alcada reguladora maxima: PB: 3,75 m Subzona 3a
PB+1: 7,50 m Subzona 3b
PB+2 10,50 m Subzona 3c
Punt d'aplicaci6 de Jlalcada|Es fixara dacord amb les determinacions
reguladora: establertes per larticle 44 “Regles sobre
determinacio d’'alcades” de la Secci6é 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”
Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m
forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a

habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.
- Plantes pis: 2,5 m

Composicié de facanes:

- Superficie total d'obertures <60% de superficie
total de la facana.
- Amplada maxima d'obertures en P.B. < 4,50 m

Cossos sortints:

Només es construiran en plantes pis, seran oberts i
compliran el seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de lI'ample de la facana.

Coberta;

En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera a
dues aiglies amb un pendent maxim del 30%, i amb
el carener paral-lel al carrer i de mitgera a mitgera.
Les cornises i rafecs queden regulats igual que els
€0sso0s sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s'hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

3. CONDICIONS D'US.

Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats
- Hoteler, residéncia- casa de pages, restauracio i espectacles

- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22
- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies
- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.
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Art. 98 - Zona 4. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 8 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:

Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i plurifamiliars.

Subzones:
Subzona 4a: PB+1
Subzona 4b: PB+2

L’amplada minima de les parcel-les per a nova edificaci6 sera de 8 m. S’admeten
parcel-les d’inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacio inicial de la Revisio de les Normes.

La parcel-la minima sera de 200 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Profunditat edificable maxima

La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat:

Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.

Definici6 de la planta baixa:

Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta
baixa d'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio6 de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima:

PB+1: 7,50 m Subzona 4a
PB+2 10,50 m Subzona 4b

Punt d'aplicaci6 de Tlalcada|Es fixara dacord amb les determinacions

reguladora: establertes per [larticle 44 “Regles sobre
determinacioé d'alcades” de la Secci6 2-"Regulacié
de I'edificaci6 alineada a vial”

Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m

forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.
-  Plantes pis: 2,5 m

Coberta: - En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera

a dues aigiies amb un pendent maxim del 30%, i
amb el carener paral-lel al carrer i de mitgera a
mitgera.

- Les cornises i rafecs queden regulats igual que
els cossos sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s‘hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.
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Elements i cossos sortints:

- En la subzona 4a: només es construiran en
plantes pis, seran oberts i compliran el seguent:

1. Volada maxima: sera la menor de 1,20 m, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara els 2/3 de la longitud de facana.

- En la subzona 4b:

1. Només es permeten el cossos sortints tancats
en carrers majors de 8,00 metres, i oberts en
carrers majors de 4 metres.

2.  Volada maxima: sera la menor de 1,20 m, o
10% de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

3. La longitud maxima conjunta dels cossos
sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar
com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els
€0sSs0s sortints tancats i semitancats podran ocupar
com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

4. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars

- Oficines i serveis privats

- Hoteler, residéncia- casa de pages, restauraci6 i espectacles

- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22
- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies
- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.
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MEMORIA SOCIAL

De la mateixa manera que altres municipis petits del Penedés, Font-rubi és objecte de
dinamiques demografiques que condueixen a la reduccié i a I'envelliment de la
poblacié efectivament resident en el municipi.

Des de fa 10 anys el municipi t¢é una disminucié gradual de poblacié que és pot
quantificar en uns 100 habitants.

Aixi mateix el municipi a part dels nuclis urbans té un conjunt de masies i cases en sol
no urbanitzable que s’estan quedant despoblades o habitades amb persones de certa
edat.

Davant d’aquest problemes d’accés a I'habitatge que suposa una pérdua de poblacié
del municipi s’ha decidit afrontar amb una politica publica de contenci6 de la poblacio,
facilitant I'arrelament de la gent més jove i evitant la migracié de la poblacié autoctona.
Amb aquests objectius es decideix constituir un parc d’habitatge public al municipi.

De l'analisi de les dades de poblacié es desprén un increment de les franges de
poblacié de gent gran, que en un futur poden ser demandant d’assisténcia per una
eventual dependéncia. També existeix la problematica de que part d'aquestes
persones amb més de 60 anys resideixen en llars situades a edificacions aillades i en
ocasions situades al sol no urbanitzable. Aquesta circumstancia apunta a possibles
necessitats d’'aproximacid dels veins al nucli urba, per a garantir 'accés als serveis
socials 0 equipaments.

L’Ajuntament de Font-rubi promou habitatges socials en forma d’habitatge dotacional,
exactament en la finca ubicada a I'Avinguda Catalunya, 24 dins el sol urba de nucli
principal de Font-rubi. Se’'n poden derivar dues propostes concretes dirigides a:

-L’obtenci6 d’habitatge assequible per mitja de la rehabilitacio de finques del patrimoni
municipal.

-Optimitzar el patrimoni municipal en desus.
Del document d’'estudi es conclou la possibilitat de constituir una promocié d’habitatges

dotacionals publics que, atés el nombre d’habitants i, com a punt de partida, no cal que
sigui superior als 6-9 habitatges.
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INFORME AMBIENTAL

D’acord amb [l'article 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han
d'estar integrades per la documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast de la
modificaci6. En tot cas, han d'incorporar linforme ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacid6 ambiental o aquelles
altres que tinguin alguna repercussié ambiental.

Donat que la present Modificaci6 Puntual no té repercussions ambientals doncs
requalifica una parcel-la en sol urba existent, fa un apunt sobre un sol urba existent i la
posicio de I'edificacié auxiliar i finalment concreta els limits de les edificacions en sol
no urbanitzable ja permeses, aixi no és necessari desenvolupar I'informe ambiental.

Altrament l'article 70 del RLU determina el contingut minim d’aquest informe en el
casos de modificacions sotmeses a avaluacié ambiental. Els suposits d'avaluacio
ambiental estratégica de les modificacions de planejament urbanistic es regula a la
Disposicio Addicional Vuitena de la llei 16/2015 que estableix les regles d’aplicaci6 de
la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié de plans i programes. En aquesta Disposici6
addicional s’estableix que les modificacions de planejaments urbanistic que homés es
refereixen a sol urba i que no constitueixin una variacié fonamental de les estratégies,
les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans no han d’ésser objecte
d’avaluacié ambiental estratégica.

Donat que aquesta Modificacié Puntual només es realitza per un punt important i dos
apunts més concrets. Es a dir crear el nou Sistema d’habitatge dotacional public on es
transforma una parcel-la de sol urba per destinar-la a aquest nou sistema, s'ajusta
I'edificacié auxiliar de la clau en sol urba 3a del nucli de les Casetes d’en Raspall i
finalment s’ajusta els limits a les construccions en sol no urbanitzable, i donat que no
constitueix una variacié fonamental de les de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del planejament urbanistic vigent, es considera que no ha
d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estrategica.
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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El present informe justifica la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius,
i la ponderaci6 de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantaci6 i prestacié dels serveis necessaris. (Article 59.3.d)
del TRLU).

Justificacié de la suficieéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

En el present cas no és un valor a considerar atés que la modificacié proposa
implantar habitatge dotacional en un ambit d’equipament municipal i en sol urba
consolidat. Aixi les altres dues petites modificacions no afecten a aquest aspecte.

Ponderaci6é de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris (sostenibilitat
econdmica de I'actuacio).

El compromis adoptat pel sector public per a I'execucié dels habitatges no forma part
de I'ambit d’avaluacié economica del planejament urbanistic, doncs la qualificacié no
suposa l'obligacié de la construccié d’'uns habitatges determinats. L'execucié de la
promocié o de la rehabilitacié de I'edifici anira en funcioé de les decisions politiques que
garanteixin la viabilitat de la promocid, ja sigui amb fons propis, amb col-laboracions
amb altres administracions o amb la iniciativa privada o amb la iniciativa de caracter
social.

Pel que fa a la creacié del nou sistema urbanistic i I'assignaci6é d’aquest a una parcel-la
existent no comporta cap modificacié en I'estudi economic i financer del planejament
general vigent.

A la parcel-la que es canvia de qualificacio i que és de titularitat pUblica no es generen
despeses d'urbanitzacié addicionals a les establertes anteriorment a les Normes
Subsidiaries, donat que com ja s’ha dit anteriorment és un sol urba consolidat. Per
tant, es pot garantir la viabilitat econdmica de la proposta perqué no genera despeses
addicionals a les establertes en el planejament vigent.

Respecte a les modificacions 2, 3 i 4 del present document aquestes no tenen cap
influéncia en I'estudi general financer ni en I'economia de I'ajuntament.
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AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Agenda

D’acord amb l'estudi de viabilitat existent en una primera fase hi ha I'enderroc de
I'edifici existent i posteriorment I'execucié d’'un nou edifici per destinar-ho a habitatges
dotacionals.

La vigéncia de la present Modificacié puntual sera immediata un cop aprovada
definitivament i publicada en el DOGC.

Avaluacioé economica i financera

L’estimacio del cost economic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio6 del pla, les previsions de
financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I'execucié del pla.

Les previsions de cost de la promocid de I'edifici d'acord amb la mutacié de qualificacié
que es determina en aquest document tenen en compte les despeses d’honoraris
tecnics i altres complementaris i segons la tipologia d’intervencié que es descriu a
'agenda d’aquesta memoria.
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ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

Les modificacions dels plans urbanistics també han d'incorporar un estudi d'avaluacié
de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi i amb els contingut minims
gue determina la legislacié sobre mobilitat. (Article 118.4 i 71 del RLU).

La Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, aporta la conveniéncia de lligar
desenvolupament urbanistic i previsions de mobilitat des de les fases inicials del
planejament urbanistic mitjancant la inclusié de l'estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada en el plans d’ordenacié urbanistica municipal. Aquest estudis es concreten
per tal d’esdevenir operatius al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d'avaluacio de la mobilitat generada.

A l'article 3 d’aquest decret determina I'ambit d’aplicacié per a incloure I'estudi de
mobilitat generada com a document independent en els instrument d’ordenacid
urbanistica. D’acord amb aquest article no ens trobem dins de I'ambit d’aplicacié doncs
no es tracta d'una modificacié6 de planejament urbanistic general que comporti nova
classificaci6 de sol urba o urbanitzable, ni que tingui per objectiu la implantacié de
noves activitats.

L’ambit de la modificacioé és per una banda una parcel-la en un context consolidat que
modifica la qualificacié de sistema d’equipament a habitatge dotacional public i que no
suposara un increment significatiu de la mobilitat generada.

Aixi mateix la regulacié de l'edificacié auxiliar en la clau 3a no modifica la mobilitat
generada.

Finalment la delimitacié de limits en les construccions en sol no urbanitzable tampoc
modifica la mobilitat generada.

El present document de modificacié puntual de les NNSS de planejament no requereix
d’'un estudi independent d’avaluacié de la mobilitat generada atés que no es troba dins
dels suposits fixats per la legislacié sobre mobilitat.
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NORMATIVA

Article 1. Objecte i ambit

Es modifiquen les Normes subsidiaries dins I'ambit de municipi de Font-rubi, afecten a
tot el municipi. Concretament, I'ambit de les modificacions és el segtient:

- Establir la regulacié del nou sistema de Dotacié d’habitatge public creat a partir
d’'aqueta Modificacié Puntual de les Normes subsidiaries, es modifiquen les normes
urbanistiques vigents en els punts seglients:

- S’incorpora el sistema d’equipaments d’habitatge dotacional a I'article 88 com a clau
SE.HD.

- S'afegeix l'article 88bis que especifica el régim del nou sistema urbanistic
d’habitatge dotacional.

- S'estableix les condicions d’ordenacido de [I'edifici d’habitatge dotacional on
s'introdueix 'article 105bis. Aquesta normativa és d’aplicaci6 a la totalitat de I'ambit de
les Normes subsidiaries de Font-rubi en relacio a la creacid de la nou sistema
d’habitatge dotacional public.

- Regular en sol no urbanitzable les distancies a camins i als limits de la finca per a
'emplagcament de nous elements i construccions. Es proposa que en el cas de
I'existéncia d'elements fisics i altres condicionants paisatgistics preexistents que
impedeixin el seu compliment aquestes limitacions es poden reduir. Aquesta
modificacié s’incorpora per poder donar flexibilitat a I'aplicacié de la normativa essent
una excepcié a aquesta. S'aplica:

- Articles 145, 146, 146, 148, 149, 150 151.

- S’ajusta els materials d'Us d’acabat en sol no urbanitzable que en les normes de
planejament només es fa referéncia a l'article 145 d’habitatges i no a la resta
d’edificacions.

- En el nucli o barri de Les Casetes d’en Raspall hi ha una part que es defineix en clau
3b amb una zona d’edificaci6 principal marcada en els planols d’ordenacio i una part
posterior on es pot edificar el 45% del pati en planta baixa. Es defineix la regulaci6 de
I'alineacié segons alineacio a vial d’aquesta edificacio auxiliar de la clau 3b del nucli de
Les Cases d’en Raspall modificant I'article 97.

Article 2. Ambit temporal

Aquesta Modificacié puntual entra en vigor 'endema de que sigui publicada I'aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia
de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisié o modificacio.

Article 3. Conveniéncia i oportunitat.

D’acord amb politiques socials recollides a la memoria social, es considera convenient
modificar les Normes Subsidiaries del municipi de Font-rubi per a crear el nou sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics.

Aixi mateix també s’aprofita el document i I'oportunitat per regular els limits de les
construccions en sol no urbanitzable i l'alineacié de la clau 3b en el nucli de les
Casetes d’en Raspall.
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Article 4. Normativa d’'aplicacio

Per tot alld que no sigui expressament regulat en aguestes normes urbanistiques o
sigui de dubtosa interpretacié, s’ha d’entendre d'acord amb el que determinin les
Normes Subsidiaries de Font-rubi.

Article 5. Contingut

La Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de Font-rubi es formalitza
mitjancant els seglents documents:

1.MEMORIA INFORMATIVA
2.MEMORIA JUSTIFICATIVA
Modificacio 1.
Modificacio 2
Modificacio 3
3.MEMORIA SOCIAL
4.INFORME AMBIENTAL
5.INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
6. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
7. ESTUDI D'’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.
8. NORMATIVA
9. DOCUMENTACIO GRAFICA

Article 6. Normes particulars. Determinacions de la modificaci6 de les NNSS

S’introdueix I'articulat normatiu de la creacio i definicio del Sistema d’habitatge
dotacional public (Clau SE.HD) dins de les Normes Subsidiaries de Font-rubi,
modificant I'article 88 i afegint els nous articles 88bis i 105bis;

Es modifiquen els articles 145, 146, 146, 148, 149, 150 i 151 en sol no urbanitzable
introduim els limits de les construccions i els materials d’'Us d’acabat.

Es modifica I'article 97 en sol urba consolidat clau 3 sobre I'alineacié obligatoria a vial
del carrer del nucli de les Casetes d’en Raspall.

Es modifiquen els articles 95, 96, 97 i 198 en sol urba consolidat zones o claus 1, 2, 3 i
4 sobre I'algcada reguladora maxima.

Es transcriu els articles afectats pel present instrument de Modificacié Puntual com a
refos:

Art. 88 - Sistema d'equipaments comunitaris - (SE)

Formen el Sistema d'Equipaments (SE) en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable
aquelles zones destinades als usos assenyalats en el punt posterior i que el
planejament qualifica d'aquesta manera.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:
SE.1. Docent: Centres Maternals i Pre-escolars, d'ensenyament primari,
secundari i de batxillerat, COU...

SE.2. Sanitari-assistencial: Arees d'assisténcia basica, hospitals, centres
extrahospitalaris i residencies de vells...
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SE.3. Religiés: temples, centres religiosos...

SE.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de
vells, centres d'esplai...

SE.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis
de seguretat publica...

SE.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
SE.7. Cementiri.

SE.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i
serveis annexos...

SE.HD Habitatge dotacional public.

L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes per a
la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas que I'equipament sigui confrontant
a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

Els sols que les Normes Subsidiaries reserven per a nous equipaments seran
preferentment de titularitat pablica, admetent-se la titularitat privada del sol o de I'Us.

Els sistema d’habitatge dotacional es regulara segons l'article 105 bis.
Article 88bis. Sistema d’habitatge dotacional public (Clau HD)

1. Definicid i desenvolupament

a) El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén el sol destinat a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius amb necessitats d'assisténcia,
d’emancipacié o que requereixen acolliment o assisténcia residencial, d’acord amb
politiques socials préviament definides.

b) La superficie dels habitatges és determinara en funcid de les necessitats que s'han
de satisfer, en funcié del collectiu al qual va destinat. Formen part d’aquest
col-lectiu els joves, la gent gran, les dones victimes de la violéncia de génere, els
immigrants, les persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I's de
I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions
publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucié del planejament
urbanistic o els sense llar.

¢) Poden ésser considerats habitatges dotacionals publics —d'acord amb la legislacio
sectorial— els destinats a estades de curta durada de persones amb necessitat
d'acompanyament per a assegurar-ne la insercié social, amb tipologies i dissenys
gue en permetin I's compartit per persones sense llacos familiars.

d) La qualificacio de dotaci6 d’habitatges publics s’integra com un Us dotacional dins el
concepte de sistemes de les Normes Subsidiaries de planejament de Font-rubi amb
un régim propi i en terrenys de titularitat pablica.

e) Es podra incorporar els sols a la qualificacié de dotacié d’habitatges publics previa
tramitacié de la corresponent modificacio de les NNSS amb els seglients objectius:

-Justificacié de la necessitat de majorar la reserva de Sistema d’Habitatge
Dotacional Public. Clau HD, sense comprometre les reserves de sol de desti
per equipaments comunitaris del municipi.

-Comptabilitzar que la reserva de sol destinada a sistema urbanistic d’habitatge
dotacional (clau HD) no superi la superficie maxima dins del municipi que
determina la legislacio urbanistica.

-Determinar les condicions de l'ordenacido del nou edificis, la tipologia
d’habitatges dotacionals, i els usos compatibles i complementaris admesos en
cada cas.

67



2. Regim d’Us.

a) El sol qualificat d’habitatge dotacional public (clau SE.HD) es destinara a la
construccié d’habitatges dotacionals.

b) Els usos dotacionals compatibles amb [I'habitatge (usos publics, d'oficina,
assistencials, educatius, socio-culturals, religiés, esportius, serveis tecnics i altres)
s'admeten com a Us no principal. També s’admet com a Us complementari a
I'habitatge I'aparcament.

c) L’'edifici destinat a habitatges dotacionals publics es podra destinar part de les
plantes a equipament comunitari o espais comunitaris del propi edifici.

d) Els usos dotacionals i complementaris admesos en el régim d'usos previst, en tant
que complementaris, poden estar subjectes al mateix regim de concessié que els
habitatges publics.

3. Condicions de I'edificacié d’habitatges de nova planta.

Les edificacions de les arees d’habitatges dotacionals s’ajustaran a les necessitats
funcionals, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba on es situin.

Les edificacions de nova construccié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals
publics, s'ajustaran al tipus d’ordenacié, intensitat i condicions de I'edificacio (i dels
usos) definides per a cada cas, d'acord amb les condicions d'ordenacié de les
qualificacions urbanistiques de I'entorn.

4. Desenvolupament i gestié del sols clau SE.HD.

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer, sotmesos al regim juridic
dels habitatges en proteccié oficial i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de finangament d’actuacions en matéria d’habitatge.

5. Legitimacio expropiatoria.
La qualificacié6 amb clau SE HD legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb aquest
desti.

Article 105bis. Habitatges dotacionals publics (Clau DH)

Es defineixen les condicions d'ordenacié i parametres concrets a cadascuna de les
parcel-les que es qualifiguin com a sistema d’habitatges dotacionals publics. La
tipologia dels edificis respectara els criteris generals de les construccions de I'entorn,
procurant la integracié del conjunt.

1. SE.HD1

a) Es qualifica com a sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics la finca de
'avinguda Catalunya 24 i s'identifica com a HD1, d’acord amb el planol d’ordenacié
(P3).

b) Condicions de I'edificaci6:

- Tipus d’ordenacio: Alineacio a vial.
- Profunditat edificable: Planta baixa 100%
Plantes pis segons planol d’'ordenacié
- Edificabilitat maxima: 3 m2sostre/m2s0l.
- Nombre maxim d’habitatges: 9 habitatges.
- Us principal: Habitatges.
- Usos admesos: El usos definits a l'article 88bis.
- Cossos i elements sortints S’admet a la fagana posterior amb una

volada maxima de 0,60 cm.

¢) La condicions d'edificacié no especificades en aquest article es determinaran seran
les regulades a la zona 2 de suburba (clau 2b) de l'article 96. També sera d’aplicacié
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les Disposicions comunes als tipus d’ordenacid del Titol 2 de les Normes Subsidiaries
per als parametres no definits expressament per a I'equipament SE.HD1 en aquest
article.

Art.145 - Habitatges.

1.

Seguint el procediment previst a l'article 44 del RG, amb previ i preceptiu informe de
la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, i a més a més del llistat d’edificacions
admeses en sol no urbanitzable en I'annex 4 d’aquesta normativa, i sempre i quan
no existeixi la possibilitat de formacié de nucli de poblacié, podran autoritzar-se els
tipus d’habitatges segulents:
a) Familiar:
Habitatges unifamiliars vinculats a d’altres existents per ampliacié del nucli
familiar i que s'integrin dins de la unitat o conjunt d’habitatge afecte a
I'explotaci6 agricola.
Caldra demostrar documentalment la relacié de parentiu dels propietaris dels
dos habitatges.
La parcellla adscrita a I'habitatge existent i sobre la qual es permet la
construccié de I'habitatge nou quedara inscrita en el registre de la propietat
com a indivisible.
b) Unifamiliar agricola de nova planta afecte a I'explotacio:
Habitatges lligats a una explotacié agricola i no vinculades a cap conjunt o
habitatge preexistent. Caldra acreditar una propietat de 5 Ha de terres de cultiu,
0 bé la propietat d'1,5 Ha i la resta fins a 5 Ha en régim de parceria o
arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracié d'1 Ha en una
Unica extensio.
Aquestes edificacions tindran un sostre edificable maxim de 250 m2 destinades a
habitatge unifamiliar i de 300 m2 destinats a construccions agricoles
complementaries de I'habitatge.
En qualsevol dels supdsits anteriors, en el moment de l'autoritzacié, es tindra en
consideracié que els efectes sobre el medi i les explotacions rurals i forestals no
siguin negatius.

. Els tipus de les noves construccions o les reformades hauran de ser adequats a la

condici6 aillada o adossada de les construccions existents; la composicid
arquitectonica i els materials es correspondran al tipus tradicional del lloc.

Cap obra d'edificacié en sol no urbanitzable superara I'alcada reguladora maxima,
ja sigui en edificacions noves, reconstruides, reformades o ampliades. Aquesta
alcada sera de 7 metres, corresponents a planta baixa i planta primera; l'alcada es
mesurara en vertical, d'acord amb la tipologia d'edificacié aillada en qualsevol punt
del perimetre construit de la planta baixa (veure els grafics de I'annex
corresponent).

Les cobertes no superaran el 30% de pendent.

Les edificacions se separaran més de 10 m dels camins publics i més de 5m dels
limits de propietats veines. Aquesta distancia es podra reduir en cas d’existir
elements fisics i altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu
compliment.

. Les noves edificacions hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié

d’aiglies residuals. Esta prohibit I'4s de pous morts i s'evitaran els dipdsits d'aigua
vistos sobre la coberta.

Aquestes edificacions no es podran localitzar ni en els careners, ni en els terrenys
de pendent superior al 30%, ni en qualsevol altra situacié que suposi un impacte
ecologic o paisatgistic negatiu.
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10. Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix
prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la gamma
terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S'accepta el
fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme
general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la
facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc—
excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 146 - Construccions ramaderes (granges)

Les noves construccions ramaderes en SNU, sense perjudici del que aquestes

Normes determinin per a cada zona, i en qualsevol cas aquelles construides a partir de

I'aprovacio definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment a

d'altres usos que els autoritzats en la seva llicéncia, i totes han de complir les seglents

condicions:

a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la
trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats. Paisatgisticament,
es situaran en llocs que no comportin un impacte visual negatiu a l'entorn.

b) Només es permeten quan siguin d'explotacié familiar o dels propietaris dels
terrenys.

¢) Cal acreditar una propietat minima de 5 o bé d'1,5 Ha (s’acceptara que la finca sigui
discontinua i indivisible) quant la granja estigui vinculada a un habitatge del llistat
d’edificacions admeses en so0l no urbanitzable (annex 4 d’aquesta normativa). La
part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible.

d) En la tramitacié de l'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.

e) Les instal-lacions reuniran les condicions higiénico-sanitaries exigides per la
legislacio vigent.

f) S'exceptuen del compliment d'aquestes normes les explotacions destinades al
consum familiar.

El limit de caps de bestiar, a partir dels quals deixa de considerar-se activitat
ramadera destinada a l'autoconsum i passa a considerar-se explotacié ramadera,
ve definit en la taula seguent:

Espécie: Nombre de caps
Vaqui 2 0 més
Ovi o cabrum 6 0 meés
Porqui 3 0 més
Conjunt d'aus 30 0 més
Conills 30 0 més
g) La ubicacié d'aquestes instal-lacions haura de mantenir les distancies minimes
seguents:

- 500 m al nucli de Guardiola

- 200 m a la resta de nuclis amb delimitaci6 de sol urba

- 100 m a l'eix de les carreteres principals i als d'habitatges veins existents en SNU

- 10 m als limits de finca i als camins publics.

- 1.000 m entre construccions de diferents explotacions pecuaries (porci i aviram).
Excepte quan es justifiquin les mesures especifiques i suficients adoptades per
evitar la difusié de malalties.




MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES, FONT-RUBI

h)

)

k)

El maxim sostre construit en un sol volum és de 1.500 m’- Les construccions seran
de planta baixa amb una alcada maxima de 5 m (al carener), excepte les
instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major
alcada. La llargada no sera superior a 100 m. Les granges que superin els 60 m
lineals es condicionara la seva construcci6 a la plantacié d'arbrat autdcton
perimetral, per integrar la construccié al paisatge rural. Per a les edificacions
existents que superin el llindar de sostre maxim permés, es permetra la seva
ampliacio6 fins a un 50% del sostre existent.

Es protegiran les visuals sobre les granges des de les carreteres i vies locals
basiques amb una plantaci6 d'arbres perimetral, de les espécies usuals al Penedés.
No es permet la seva ubicaci6 a menys de 50 m des de l'eix de les carreteres
principals i a 10 m dels camins existents i dels limits de finca. Aquesta distancia es
podra reduir en cas d’existir elements fisics i altres condicionants paisatgistics que
impedeixin el seu compliment.

Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix
prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la gamma
terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S’accepta el
fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme
general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la
facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc—
excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 147 — Magatzems agricoles.

Els nous magatzems en SNU, sense perjudici del que aquestes Normes determinin per
a cada zona, i en qualsevol cas aquells construits a partir de I'aprovacié definitiva
d'aguestes normes no es podran transformar posteriorment a d'altres usos que els
autoritzats en la seva llicencia, i tots han de complir les segtients condicions:

a)

b)

C)

d)

e)

f)

Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacid agricola o pecuaria.

Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensid. En aquells casos que els magatzems agricoles estiguin vinculats a
habitatges del llistat d'edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4
d’aquesta normativa), només caldra acreditar la propietat d’1,5 Ha. La part de la
finca vinculada a l'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible

No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m des de I'eix dels camins existents i
de 5 m dels limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d’existir
elements fisics i altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu
compliment.

EI maxim sostre construit és de 1.000 m".

Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de 5m, excepte
les instal-lacions annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria una major
alcada. La llargada no sera superior a 50 m.

Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix
prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.
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b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma
terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S'accepta el
fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme
general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la
facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc—
excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 148 - Cellers.
Els nous cellers en sol no urbanitzable, amb previ i precepctiu informe de la Comissié

b)

d)

e)

f)

9)

h)
a)

b)

d’'urbanisme de Barcelona, sense perjudici del que aguestes Normes determini per
a cada zona, i en qualsevol cas aquells construits a partir de I'aprovacié definitiva
d’aquestes normes no es podran transformar posteriorment a d'altres usos que els
autoritzats en la seva llicéncia, i tots han de complir les seglients condicions:

Es permet I'Gs de celler quan estigui vinculat a una explotacié agricola familiar o del
propietari-productor dels terrenys.

Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensio. En aquells casos que els cellers estiguin vinculats a habitatges del llistat
d’edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4 d’'aquesta normativa),
només caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la finca vinculada a
I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d'existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

El maxim sostre construit és de 1.000 m2. Les construccions seran de planta baixa
amb una algcada maxima de 7 m (al carener), excepte les instal-lacions annexes per
a les quals sigui técnicament necessaria una major al¢ada.

Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars de
la gamma terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui
preparat per anar vist.

Els diposits tindran una algcada maxima de 7 m, excepte si per causes técniques es
requereix una major algcada. Aquests diposits computaran com a sostre edificable: si
son descoberts al 50% i si s6n coberts al 100%.

En els cellers de crianca, els soterranis no tindran limitacié de superficie i volum,
pero si que hauran de mantenir les distancies minimes a limits de finca i als camins.
Els materials d'acabat de facana seran:

D’Gs prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons estridents o molt foscos,
cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix prohibides les
cobertes de forma semicilindrica o tubular.

D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la gamma terrosa
o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S’accepta el fibrociment i la
planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors d'acabat de la gamma
terrosa i mate.

Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de serralleria
com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme general de
I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la facana i no fent Us
del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc— excepte en casos
justificats per consideracions plastiques.
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Art. 149 - IndUstries agraries.

Les noves industries agraries en sol no urbanitzable, amb previ i preceptiu informe de

la Comissié d’'urbanisme de Barcelona, sense perjudici del que aquestes Normes

determinin per a cada zona, i en qualsevol cas aquells construides a partir de

I'aprovacio definitiva d'aquestes normes no es podran transformar posteriorment a

d'altres usos que els autoritzats en la seva llicéncia, i totes han de complir les segiients

condicions:

a) S'entén com a industries agraries les activitats industrials vinculades a la produccio
agricola.

b) La concessi6 de la llicéncia anira condicionada al compliment d'aquests requisits:
-Demostracié expressa de la necessitat de situar l'activitat industrial en la finca
objecte de l'explotacio, ja sigui perqué es tracti d'una explotacioé familiar de petit
tamany, ja sigui per la propia naturalesa i exigéncies de l'activitat.

-L'activitat haura de tenir un tamany i caracteristiques que estiguin d'acord amb les
de I'explotacio agricola que li déna suport.

-Que el propietari - productor de la finca sigui el peticionari de la llicencia per
instal-lar I'activitat industrial.

¢) Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha de terres de conreu en una Unica
extensi6. En aquells casos que les industries agraries estiguin vinculats a
habitatges del llistat d’edificacions admeses en sol no urbanitzable (annex 4
d’aquesta normativa), només caldra acreditar la propietat d'1,5 Ha. La part de la
finca vinculada a l'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

d) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d'existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

e) El maxim sostre construit és de 1.000 m2. Les construccions seran de planta baixa
amb una algcada maxima de 6 m (al carener), excepte les instal-lacions annexes per
a les quals sigui técnicament necessaria una major alcada.

f) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix
prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma
terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S'accepta el
fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme
general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la
facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc—
excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 150 - Casetes d'eines.

S'entén per casetes d'eines les construccions destinades a guardar estris del camp i

protegir als treballadors de les inclemencies del temps, excloent el caracter

d'habitatge. Les condicions d'ordenacio i edificacio d'aquest tipus de construccions son

les seguents:

a) Cal acreditar una propietat minima d'un 1 jornal (3.000 m?) de terres de conreu en
una Unica extensio, a on se situara la caseta i fins a 3 Ha en régim de propietat o
parceria.
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b) El maxim sostre construit és de 10 m?. Les construccions seran de planta baixa
amb una alcada maxima de 3,5 m (al carener). Les obertures de ventilacid se
situaran com a minim a una algada de 1,8 m.

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 5 m dels camins existents i de 3 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d'existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

d) Els materials d'acabat de facana seran:

a) D’Us prohibit: totxo vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, imitacions de pedra, acabats de facana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra i teulades de color fosc. Resten tanmateix
prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la gamma
terrosa o blanc, cobertes de teula arab de color tradicional. S’'accepta el
fibrociment i la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

c) Els tancaments exteriors de les obertures, les persianes i els elements de
serralleria com baranes i reixes, seran de colors entonats amb el cromatisme
general de I'edifici prenent com a base tons més foscos que el color de la
facana i no fent Us del blanc ni de les tonalitats basiques —blau, vermell, groc—
excepte en casos justificats per consideracions plastiques.

Art. 151 - Hivernacles.

Les condicions d'ordenacié i edificaci6 d'aquest tipus de construccions son les

seglents:

a) Les construccions seran de planta baixa amb una alcada maxima de 5 m (al
carener).

b) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels
limits de finca. Aquesta distancia es podra reduir en cas d’existir elements fisics i
altres condicionants paisatgistics que impedeixin el seu compliment.

¢) Els hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de l'aigua de pluja.

Art. 97 - Zona 3. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 6 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:
Aquesta zona ordena I'edificacié entre mitgeres, amb les faganes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i existents.
Subzones:

Subzona 3a: PB

Subzona 3b: PB+1

Subzona 3c: PB+2
L’amplada minima de les parcel-les per a nova edificaci6 sera de 6 m. S'admeten
parcel-les d’inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacid inicial de la Revisio de les Normes.
La parcel-la minima sera de 120 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’'ordenacio: Alineada a vial

Profunditat edificable maxima La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat: Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.
Definicié de la planta baixa: Es aquella que s'especifica a larticle 42 “Planta

baixa d'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”
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Alcada reguladora maxima: PB: 3,75m Subzona 3a
PB+1; 7,50m Subzona 3b
PB+2 10,50 m Subzona 3¢
Punt daplicaci6 de lalcada|Es fixara d'acord amb les determinacions
reguladora: establertes per [larticle 44 “Regles sobre
determinacié d'algades” de la Seccié 2-"Regulacié
de l'edificaci6 alineada a vial”
Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m
forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a

habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.
- Plantes pis: 2,5 m

Composicio de facanes:

- Superficie total d'obertures <60% de
superficie total de la facana.
- Amplada maxima d'obertures en P.B. < 4,50

m

Cossos sortints:

Només es construiran en plantes pis, seran oberts i
compliran el segient:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de I'ample de la facana.

Coberta;

En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera a
dues aiglies amb un pendent maxim del 30%, i amb
el carener paral-lel al carrer i de mitgera a mitgera.
Les cornises i rafecs queden regulats igual que els
€0sso0s sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) podra
habilitar com a residéncia sense entrada
independent i sempre formara part d'un habitatge
contigu. En aquests casos s‘hauran de complir les
mateixes alcades reguladores, sense augmentar el
pendent de la coberta. Les terrasses situades en el
pla inclinat de coberta s’hauran de separar de la
linia de facana, com a minim, 2,5 m.

es

Edificacio pati:

Es defineixen en els planols d'ordenacié com a
I'edificacié que ocupa un percentatge del pati.

Els usos admesos sbén els mateixos que la clau
urbanistica.

L'alcada maxima és planta baixa i 3,75 m.

En el nucli de Les Casetes d’en Raspall exactament
al carrer Torrent de la Falzia les edificacions de
planta baixa com a complement de [I'edificacio
principal s’hauran d’alinear obligatoriament a carrer.
La resta de condicions seran les especifiques de la
clau 3 o les generals de les NNSS
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3. CONDICIONS D'US.

Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats
- Hoteler, residencia- casa de pages, restauracio i espectacles
- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 22

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies

- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.

Art. 95 - Zona 1. Antic urba.

1. DEFINICIO.

Compren aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de respectar els elements basics de I'edifici principal o part d’aquest i
el seu entorn.

En 'annex 3 s’adjunta el conjunt d’edificis o elements arquitectonics situats en aquesta
zona que han estat inventariats pel servei d’inventari de patrimoni cultural de la
Generalitat de Catalunya, aquests edificis estan incorporats al precataleg de patrimoni
d’aquestes normes.

Aquesta zona ordena l'edificacid dels nuclis antics del municipi, corresponent als
desenvolupaments historics en carrers estrets i irregulars, sovint de facana estreta i
poca al¢cada. Es tracta de mantenir el caracter i la imatge dels edificis, carrers, i places
existents, i permetre alhora el procés de renovacio i de substitucid, excepcio feta dels
edificis protegits.

2. CONDICIONS COMUNS DE L’EDIFICACIO:

- No s'admet cap segregaci6é de parcel-la adscrita a I'edifici i compresa dins la zona.
- Tots els elements compresos dins la zona 1, situats a I'entorn dels edificis
principals, ja siguin construccions auxiliars o espais lliures, es tractaran sempre amb
especial cura, complementant el caracter de I'edifici principal, cas d’existir, I'arbrat i la
vegetacio.

- Tot edifici protegit i llistat en I'annex 3 es representa en els planols d’ordenacio
amb una trama i els verds privats que es relacionen amb aquest edifici també. En
aquelles zones sense edifici protegit també es delimita, si és el cas, I'area edificable i
el verd privat.

- Els edificis principals de la zona 1, si és el cas, I'area que estan protegits i llistats
en I'annex 3 han de mantenir, la forma, el perimetre, el volum, la relacié entre espais
buits i plens, aixi com l'ordre compositiu de [I'edifici, sense perjudici d’altres
condicionants que es puguin establir en el pre-cataleg i posterior cataleg.

- En aquesta zona 1 no s’admeten soterranis.
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3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial i/0 especifica

Area edificable:

La que s’especifica graficament en els planols
d’'ordenacio.

Sostre edificable:

La superficie corresponent a l'area edificable i el
nombre de plantes regulat d’acord amb [l'algcada
reguladora.

Densitat edificable:

Maxim d’un habitatge per cada 120 m? construits en la
parcel-la

Definici6 de la planta baixa:

Es aquella que s’especifica a l'article 42 “Planta baixa
d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la Secci6 2
“Regulaci6 de I'edificaci6 alineada a vial”

Alcada reguladora:

El nombre de plantes de les edificacions sera el que

s'indiqui en els planols dordenacié. L’alcada
reguladora maxima sera:

PB+1 7,50 m

PB+2 10,50 m

Punt d’'aplicaci6 de l'alcada
reguladora:

Es fixara d’acord amb les determinacions establertes
per l'article 44 “Regles sobre determinacié d’alcades”
de la Secci6 2-"Regulacié de l'edificacid alineada a
vial”

Alineacio:

- Es respectaran les eres o jardins existents,
grafiades en els planols 1/1000 com verd privat.
L'edificacid en la resta de parcel-la ha d'ajustar-se a
I'area edificable en tot el tram de fagana extern a l'era.
- En el cas que es proposi deixar un nou pati o era
d'accés a una parcella, aquest tindra una area
minima de 10 m2 i se I'hi podra inscriure un rectangle
amb un costat de 2,5 m minim.

Alcada lliure minima entre
forjats:

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a habitatges i
aparcaments i 3,00 m si esta destinada a altres usos.
- Plantes pis: 2,50 m minim.

Composicié de facana:

- Plana

- Obertures:

a) proporcié vertical.

b) superficie total dels forats < 50% de la superficie
total de la facana.

c) amplada maxima dels forats < 4,0m

d) Polseres de qualsevol forat >50 cm

Elements sortints:

- En PB només es permeten socols.

- Es prohibeixen els baixants vistos.

- En Planta pis la volada maxima és de 20 cm. en
carrers d’amplada superior a 4,00 m.

Cossos sortints:

- Només es construiran en plantes pis en carrers
d’amplada superior a 4 m., seran oberts i compliran el
seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o 10%
de lI'amplada del vial i, sempre volara 20 cm menys
gue la voravia

2. La longitud total dels cossos sortints no superara
el 50% de I'ample de la facana.
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Coberta:

- Inclinada a dues aiglies amb un maxim del 30% de
pendent.

- Les cornises i rafecs en alcades superiors a la
planta pis podran sobresortir un maxim de 60 cm del
pla de facana. L'acabat sera de fusta, enllosat de
pedra del pais, formigé vist, ceramica natural fosca, o
pintat.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar com
a residéncia sense entrada independent i sempre
formara part d'un habitatge contigu. En aquests casos
s'hauran de complir les mateixes al¢cades reguladores,
sense augmentar el pendent de la coberta. Les
terrasses situades en el pla inclinat de coberta
s’hauran de separar de la linia de facana, com a
minim, 2,5 m.

Materials:

Admesos:

- Pedra natural

- Totxo vist, Estucat o arrebossat i pintat de colors
terrossos o pastels de color clar.

- Baranes i reixes de ferro de disseny senzill.

- Cobertes de teula arab de color tradicional.
Prohibits:

Panells prefabricats, gelosies, paveés vitri, aplacats de
ceramica vidriada o gres, imitacions de pedra, colors
estridents o molt foscos, fibrociment, pissarra a menys
gue justifiquin el seu interés o motivacié adequada.

4. CONDICIONS D'US:
Usos admesos

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats

- Comercial, industrial de 12 categoria (exclusivament en planta baixa), hoteler,
residéncia-casa de pages, restauracio i aparcament.

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies

- Socio-cultural, Docent, Esportiu i Recreatiu

- Magatzem, exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, comerg i

industrial

- Cellers d’elaboraci6 de vi o de cava en planta baixa.

Art. 96 - Zona 2. Suburba.

1. DEFINICIO | SUBZONES:

Compren aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de mantenir o respectar els elements basics de [I'arquitectura
tradicional i el seu entorn. Son fruit d’un primer creixement dels nuclis o sovint de
construccions annexes situades al voltant d’'un edifici principal sense haver estat
subjectes a una ordenacio prefixada.

Subzones:

Zona 2a: PB+1
Zona 2b: PB+2
Tindran una facana minima de 5 metres.
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2. CONDICIONS COMUNS D’ORDENACIO | EDIFICACIO.

Totes les parcel-les d'aquesta zona 2 no es poden dividir per sota de la facana
minima.

L'area edificable o la fondaria edificable, segons el cas, es representa en els planols
d’'ordenaci6 amb una trama i els verds privats que es relacionen amb aquests
edificis també.

Els edificis amb interes tradicional dins la zona 2, han de mantenir, la forma, el
perimetre, el volum, la relacié entre espais buits i plens, aixi com, l'ordre
compositiva de [I'edifici, sense perjudici d'altres condicionants que es puguin
establir.

El volum maxim edificable en planta baixa extern a l'area o la fondaria edificable
sera aquell que no estigui afectat per verd privat. Aquest volum en planta baixa
tindra una algada maxima igual a la de la planta baixa situada sota el volum
principal, amb un maxim de 3,50 metres.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’'ordenacio:

Alineada a vial i/o especifica

Fondaria edificable maxima;

La fondaria edificable maxima esta indicada en els
planols d’ordenacié

Densitat:

Maxim d'un habitatge o apartament per cada 120
m2 construits en la parcel-la.

Definicio de la planta baixa:

Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta
baixa d'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima:

PB+1: 7,50 m. Zona 2a
PB+2: 10,50 m. Zona 2b

Punt d'aplicaci6 de [lalcada|Es fixara dacord amb les determinacions

reguladora establertes per larticle 44 “Regles sobre
determinacio d’'alcades” de la Secci6é 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”

Alineacié: - Es respectaran les eres o jardins existents,

grafiades en els planols 1/100 com verd privat.
L'edificacio en la resta de parcel-la ha d’ajustar-se a
I'area edificable en tot el tram de facana extern a
I'era.

- En el cas que es proposi deixar un nou pati o
era d'accés a una parcel-la, aquest tindra una area
minima de 10m2 i se li podra inscriure un rectangle
amb un costat de 2,5m minim.

Edificacions en planta baixa:

Els percentatges d'ocupacié de les edificacions en
planta baixa del pati de parcel-la esta indicada en
els planols d’ordenacio a E:1/1000.

Aquestes edificacions hauran de ser:

- Adossades a la planta baixa de [I'edificacié
principal

- alineades al limit posterior de la parcel-la

Alcada lliure minima entre

forjats:

- Planta soterrani: 2,2 m

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.

-  Plantes pis: 2,5 m
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Composicié de facanes:

- Plana

- Obertures:

a) Proporcio vertical.

b) Superficie total dels forats < 50% de la
superficie total de la facana.

¢) Amplada maxima dels forats: < 4,0m

d) Polseres de qualsevol forat: >50 cm

Cossos sortints:

- Només es construiran en plantes pis en carrers
d’amplada superior a 4 m., seran oberts i compliran
el seglent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, 0
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia

2. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de I'ample de la facana.

Coberta

- Inclinada a dues aiglies amb un maxim del 30%
de pendent.

- Les cornises i rafecs en algcades superiors a la
planta pis podran sobresortir un maxim de 30 cm
del pla de facana. L'acabat sera de fusta, enllosat
de pedra del pais, formig6 vist, ceramica natural
fosca, o pintat.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s‘hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

4. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats

- Comercial, industrial de 12 categoria (exclusivament en planta baixa), hoteler,
residéncia-casa de pages, restauracio i aparcament.

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies

- Socio-cultural, Docent, Esportiu i Recreatiu

- Magatzem, exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, comerg i

industrial

- Cellers d’elaboraci6 de vi o de cava en planta baixa.

Art. 97 - Zona 3. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 6 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:

Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i existents.

Subzones:
Subzona 3a: PB
Subzona 3b: PB+1
Subzona 3c: PB+2
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L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificacié6 sera de 6 m. S’admeten
parcel-les d'inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacio inicial de la Revisio de les Normes.

La parcel-la minima sera de 120 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Profunditat edificable maxima

La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat:

Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.

Definicié de la planta baixa:

Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta
baixa d’'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio de I'edificacié alineada a vial”

Alcada reguladora maxima:

PB:

PB+1:
PB+2
Punt d'aplicaci6 de Tlalcada|Es fixara d'acord amb les determinacions
reguladora: establertes per larticle 44 “Regles sobre
determinacio d’'alcades” de la Secci6é 2-"Regulacié
de I'edificacio alineada a vial”
Alcada lliure minima entre|- Planta soterrani: 2,2 m
forjats: - Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a

habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.
- Plantes pis: 2,5 m

Composici6 de facanes:

- Superficie total d'obertures <60% de superficie
total de la facana.
- Amplada maxima d'obertures en P.B. < 4,50 m

Cossos sortints:

Només es construiran en plantes pis, seran oberts i
compliran el seguent:

1. Volada maxima sera la menor de, 60 cm, o
10% de I'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara el 50% de lI'ample de la facana.

Coberta;

En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera a
dues aiglies amb un pendent maxim del 30%, i amb
el carener paral-lel al carrer i de mitgera a mitgera.
Les cornises i rafecs queden regulats igual que els
€0ss0s sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s'hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.
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Edificacio pati:

Es defineixen en els planols d'ordenacié com a
I'edificacié que ocupa un percentatge del pati.

Els usos admesos sbén els mateixos que la clau
urbanistica.

L’alcada maxima és planta baixa i 3,75 m.

En el nucli de Les Casetes d’en Raspall exactament
al carrer Torrent de la Falzia les edificacions de
planta baixa com a complement de [I'edificacio
principal s’hauran d’alinear obligatoriament a carrer.
La resta de condicions seran les especifiques de la
clau 3 o les generals de les NNSS

3. CONDICIONS D'US.

Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars, oficines i serveis privats
- Hoteler, residéncia- casa de pages, restauracié i espectacles

- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22
- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgéncies
- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.

Art. 98 - Zona 4. Edificaci6 entre mitgeres. Facana minima de 8 m.

1. DEFINICIO | SUBZONES:

Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer. Les edificacions son unifamiliars i plurifamiliars.

Subzones:

Subzona 4a: PB+1
Subzona 4b: PB+2
L'amplada minima de les parcel-les per a nova edificacié sera de 8 m. S’admeten
parcel-les d’inferior amplada sempre que estigui registrada com a finca independent
abans de I'aprovacio inicial de la Revisio de les Normes.
La parcel-la minima sera de 200 m?.

2. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d’'ordenacié6:

Alineada a vial

Profunditat edificable maxima

La profunditat edificable maxima esta indicada en
els planols d’ordenacio.

Densitat:

Maxim d'un habitatge per cada 100 m2 construits
en la parcel-la.

Definici6 de la planta baixa:

Es aquella que s’especifica a larticle 42 “Planta
baixa d'un edifici referida a la cota del carrer” de la
Secci6 2 “Regulacio6 de I'edificaci6é alineada a vial”

Alcada reguladora maxima:

PB+1: 7,50 m Subzona 4a
PB+2 10,50 m Subzona 4b

Punt d'aplicacié de
reguladora:

l'alcada

Es fixara d'acord amb les determinacions
establertes per [larticle 44 “Regles sobre
determinacioé d’'alcades” de la Seccié 2-"Regulacié
de I'edificaci6 alineada a vial”
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Alcada lliure minima
forjats:

entre

- Planta soterrani: 2,2 m

- Planta baixa: 2,5 m si esta destinada a
habitatges i aparcaments i 3,00 m si esta destinada
a altres usos.

- Plantes pis: 2,5 m

Coberta:

- En cas d'utilitzar coberta Inclinada, aquesta sera
a dues aigiies amb un pendent maxim del 30%, i
amb el carener paral-lel al carrer i de mitgera a
mitgera.

- Les cornises i rafecs queden regulats igual que
els cossos sortints quan a la volada maxima.

- L'espai sotacoberta (golfes) es podra habilitar
com a residéncia sense entrada independent i
sempre formara part d'un habitatge contigu. En
aquests casos s‘hauran de complir les mateixes
alcades reguladores, sense augmentar el pendent
de la coberta. Les terrasses situades en el pla
inclinat de coberta s’hauran de separar de la linia
de facana, com a minim, 2,5 m.

Elements i cossos sortints:

- En la subzona 4a: només es construiran en
plantes pis, seran oberts i compliran el seguent:

1. Volada maxima: sera la menor de 1,20 m, o
10% de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

2. Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m

3. La longitud total dels cossos sortints no
superara els 2/3 de la longitud de facana.

- En la subzona 4b:

1. Només es permeten el cossos sortints tancats
en carrers majors de 8,00 metres, i oberts en
carrers majors de 4 metres.

2. Volada maxima: sera la menor de 1,20 m, o
10% de l'amplada del vial i, sempre volara 20 cm
menys que la voravia.

3. La longitud maxima conjunta dels cossos
sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar
com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els
€0sS0s sortints tancats i semitancats podran ocupar
com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

4, Distancia a mitgera de qualsevol punt del
voladis: <1m
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3. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatges unifamiliars i plurifamiliars

- Oficines i serveis privats

- Hoteler, residencia- casa de pages, restauracio i espectacles
- Comercial

- Magatzem, celler i industrial en les categories 12 i 22

- Sanitari: limitat a consultori i dispensari d'urgencies

- Socio-cultural, Docent i Esportiu i Recreatiu

- Aparcament.
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DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’informacié

101
102
103
104
105

Marc territorial

Municipi

Usos territori. PO1

Planejament vigent. P03

Planejament vigent. Les Casetes d’en Raspall

Planols d’ordenacio

O1
02
03

Proposta planol P03
Proposta SE.HD
Proposta zona Les casetes d’en Raspall
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